SENTENCIA DEFINITIVA

Aguascalientes, Aguascalientes a siete de marzo de dos mil
veintidoés.
VISTOS para resolver los autos del expediente numero 1222/2017

relativo al juicio Gnico Civil que promovig ***x*xkxkkxkkirkixirk an su caracter

d e p res | d e nte d e I kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y d e I

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkx y

representante Iegal del *kkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkhkkhkkhkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkkkkx aSI’ como
apoderado general para pleitos y cobranzas tanto de la asociacion civil com
del condominio antes citados, en contra d

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkk

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk p or con d u Cto d e sus ap 0 d e rad 0S *kkkkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkRhkkkkkkk

kkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkkhkkkhkhhkkhkkhhkkhkkkkhkkikikk e n S u C a ré Cte r d e N Ot I P u 3 m e ro
)kkkkkkkkkkkkk de IOS d Estado .
kkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkhkkhkhkhkkhkhkkhkkhkkkkhkkhkkhkhhkkhkkhkhkkkhkikikk e r e r d e N Ot ar | a
Publica numero Fkkx de del Estado,

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

y

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkk kkRkkkkkkkik ’ y enco ntrandose en

estado de dictar sentencia definifi de a la misma bajo los
siguientes:
RANDOS:
|. Dispone el artic el Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, que:

"Las se cias deberan ser claras, precisas y congruentescon
la demanda co aciony con las demas pretensiones deducidas
oportunafment el pleito, condenando o absolviendo al demandado, y

doSlos puntoslitigiosos que hubieren sido objeto del debate.

Cuando s hubieren sido varios, se hara el pronunciamiento
coOirespondiente a cada uno de ellos.

Cuando el juicio se sigaen rebeldia, deberan verificar de oficio, la

istencia de los elementos para la procedencia de la acciéh.

Il. El suscrito juez es competente para conocer del presente juicio,
atento a lo establecido por el articulo 142, fraccion IV del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, que establece que es juez competente el
del domicilio del demandado, si se trata del ejercicio de una accion sobre



bienes muebles, o de acciones personales o del estado civil; en la especie, se
ejercita una accion personal de nulidad de escrituras donde el domicilio de la
parte demandada se ubica en la jurisdiccion y por ende, competencia de este
Tribunal, surtiéndose a su vez la competencia en razén de materia y grado en
términos de lo que se prevé en los articulos 20., 38 y 39 de la Ley Organica
del Poder Judicial del Estado.

lll. La via unica civil resulta procedente, en virtud de que en el
presente juicio se ejercita una accion de nulidad, la cual no se encuentra
prevista dentro de los procedimientos especiales contemplados por el Titulo
undécimo del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.

V. La parte actora ****xkrekkikiikiitk - en su caracter de president

d e | *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkhkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkk y e I
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkhkkhkkkhkkkhkkkkhkkkkhkk

representante Iegal del *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkx SI’ Cc 0
apoderado general para pleitos y cobranzas tanto de la a civilFcomo
del condominio antes citados andoé a

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkk kkkkkkkkhkkhkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk - kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkk

*kkK kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

*kkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkk
’

kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk en s

aracter de Notario Publico numero

*kkkkkkkkkkkkk de IOS del Estado .
kkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkhkkhkkhkhkkhkkhkkhkkkhkkhkikkikx %% *kk%k , en SU Ca ra’cter de NOtaI’Ia
Publica numero los del Estado,
kkkkkkkkhkkkkkhkkhkkkhkkkikkhkkkhkkhkkkk *kkkk y
*kkkkkkkhkkkhkkkhkkhkkkhkkkhkkhkkkhkkkk *% kkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkkx p 0 r I aS S | g u | e n te S

prestaciones:

“A) sentencia definitiva se declare la inexistencia y

nulidad

juridico consignado en la escritura publica numero

*kkkkkkkhkkkkk *kk%k kkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkhkkkikkkx *kkkk*k *kkk%
( ), volumen , de fecha

catorce octubre de dos mil dieciséis (2016), otorgada ante la fe del
* kkhkkkkkkkhkkkkhkkkhkkhkkhkkkhhkkhkhhkkhkkhkkiikx NOtaI’IO PL’IbIICO NL’Imero *kkkkkkkkkkkkk (**) de
Estado. La escritura de mencionada se encuentra inscrita en el

gistro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el nimero ****¥*xxkx (¥%)

eI |Ib|’0 *kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkkhkkx (******) de Ia SeCCIéI’I anera del
Municipio de Aguascalientes. Cabe sefialar que en la escritura de referencia

al acto juridico se le denominé “validacion y recuperacion de predio”.



B) Como consecuencia de la prestacion marcada con la letra A)
para que por sentencia definitiva se ordene al Instituto Catastral del Estado de
Aguascalientes, la cancelacion de la cuenta catastral numero
Fekkkkkkkkkkekeekxk y el traslado de dominio derivado de la escritura publica
numero cuarenta y dos mil novecientos sesenta y tres (******) volumen *****
de fecha catorce (14) de octubre de dos mil dieciséis (2016), otorgada ante la
de del *************************************’ NO'[aI’IO PL’IbIICO NL’Imero *kkkkkkkkkkkkk
(**) de los del Estado.

C) Como consecuencia de la presentacion marcada con la letra A)
para gque por sentencia definitiva se ordene a I

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk I

cancelacion de la inscripcibn numero  *¥rERRRR (k) del ro
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkx (******) de |a SeCCIéI’) prlmera del |C|p|0

Aguascalientes.
D) Como consecuencia de la presentacion mar aN ra A)
ordene al

para que por sentencia definitiva

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk 1 o / *% kkkkkkkkk (k%
, Notario Publico (**) de

los del Estado, la cancelacion en su protocolo de a publica numero

*xxx  de fecha

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkx (** **) VvO
f L

nulidad del acto juridico consist ompraventa que conste en la
escrltura publica nL'Imero * kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkk (******)
volumen *******  de fecha de abril de dos mil diecisiete (2017)
OtOI’gada ante Ia fe de Ia * *kk kR K kkkkkkkhkhkhkkkkkkkhkhkkhkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkk Notarlo
Publico Numero (**) de Yos del Estado. La escritura de referencia se
encuentra ins n istro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo

e I numer e ro kkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkx (******) d e Ia se CCIO'n p rl mera

del Municipl@ de Aguascalientes.
omo consecuencia de la prestacion marcada con la letra E)
p que por sentencia definitiva se ordene al
kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkhkkhkkkhkkhkhkkhkkhhkkhkkhkkikx | a Cancela Clo’n d e Ia cue nta
tastral y el traslado de dominio derivado de la escritura publica numero

kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkhhkkhkhhkhkhkkkhhkkhhkkkhhkkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkx (kkhkkkkx *kkkkkkk
( ), volumen , de fecha

cinco (5) de abril de dos mil diecisiete (2017) otorgada ante la fe de la

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk N Otar | 0 PL’IbIICO NL’Imero *kkk (**)

de los del Estado. La escritura de referencia se encuentra inscrita en el



Registro Publico de la Propiedad y del Comercio bajo el numero **** (*), del
libro ¥ dxkkikidakkikidkiiek (Fxxkkx) - de la seccion primera del Municipio de
Aguascalientes.

G) Como consecuencia de la presentacion marcada con la letra E)
para que por sentencia definitiva se ordene a la
*kkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhhhkhhhkhhkkhhhkhkhhkhkhhkhkhhkhhhkhhhkhhhkhhhkhihhkhihhkhihkhikhikx en eI Estado Ia
cancelacion de la inscripcion numero **** (*), del libro ****rwkkikkikikikkikkkik
(******) de la seccion primera del Municipio de Aguascalientes.

H) Como consecuencia de la presentacion marcada con la letra E)
para gque por sentencia definitiva se ordene a I

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk N Otar | 0 PL’IbIICO NL’Imero *kkk (**

de los del Estado, la cancelacion en su protocolo de la sentencia pk
*kkk

nL'Imef'O *kkkkkkkkhkkkkkkhkkkkhkkkkhkkhkkhkkhkhkkkhkkkkkkhkkkkkhkkkkkkkkx (******) Volum *k*k
de fecha cinco (5) de abril de dos mil diecisiete (2017).
I) Para que por sentencia definitiva se condene as\a adas
da al impedir

al pago de darios y perjuicios que han causado a mi re

uso, goce y disfrute de parte del inm conforma el

kkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkhkhkkkkkhkhkhkkkkkhkhkhkkkkkhkhkhkkkkx 1
,  Mismos

n regulados en

ejecucion de sentencia.

J) Para que por sentencia defigitiva se declare que mi representada
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkhkkkkkkkkk arla del predlo en el que se
encuentra el condominio, de linderos conformados por
*kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkk, X *********)’ Ca”e kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkx
y Calle *******************, 5 ionamiento *********************’ de ésta
Ciudad.

K) Para por sentencia definitiva se declare que mi representada
Fkkkkkkkkkkkkkk FekkkKk Fhkkkkkikkkkk - ag propietaria de la superficie de
594.02 ( ENTOS NOVENTA Y CUATRO PUNTO CERO DOS
METROS ADRADOS), que esta dentro del area comun del condominio,
misma ta destinada a estacionamiento de Centro Comercial, y que
ti la siguientes medidas y colindancias: ********: en cincuenta y uno punto

tos cincuenta y cuatro metros, lindando con ****rxkkikkibkkikiobik - tokkokk,
noventa y dos punto cuarenta y nueve Mmetros, con *rkikkkkkkikkik
*rekkkkkkk en veintisiete punto ochocientos cuarenta y tres metros linda con
*kkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkk (**************)’ y al ********: dleCISéIS punto cero SeIS

m etros I I n d acon *kkkkkkkkhkkkkkkkkkk .



L) Para que por sentencia definitiva se condene a la demandada

*kkk *kkkkkkkkk *% *kkkkkkkkk *kkkkkkkkk 1
*kkk *kkk y a *kkk *kkk ** a entregar a mi

kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkk
representada

, la posesion de la
fraccion de terreno sefialada en la prestacion K), en el estado en el cual se
encontraba hasta antes de su perturbacion.

M) Para que por sentencia definitiva se condene a las demandadas,
al pago de gastos y costas que se generen con la tramitaciéon del juicio que
por su causa mi representada se ha visto en la necesidad de promover. Lo
anterior con fundamento en lo dispuesto por el articulo 128 del Cdédigo de
Cddigo de Procedimientos Civiles en el Estado.”

Baso sus pretensiones en los hechos marcados con los numero
del uno al catorce de su escrito inicial de demanda, visible a fojas dos“a,la

dieciséis del sumario.

La d eman d ad a kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkkk

Notaria Publica numero **** de los del Estado dio contest n anda
entablada en su contra mediante escrito visible a fojas gqUipientos a quinientos
seis de autos.

Por Su parte, los demana jeisiaieleiadaiieioiol y

RRRRRRaeaaseeaak dieron contestagion a Ia anda y denunciaron

el pleito en eviccid en contra de

kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk por COﬂdUCt OderadO kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkk

mediante escrito suscrito a fgj treinta y tres a quinientos cuarenta

y cinco de autos.

E n tan to q ue n d ad oS kkkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkhkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkk

Notario Publico numer Fkkdkkkkkxokkxk de los del Estado,

*kkkkkkhkkhkkkkkk kkkkkkkkhkkkkkkkik

*kkkkkkkhkkkhihiikk kkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkhkkhkkkhkkkhikxk y

KhAKRAAKRAARARARE X AAXARKR kA hhhhhhhhhhhhhhhhhhhihhhhhhhhkhhhkhihhkhihhkhihhkhhhkhhhkhhhkhihhkkhihkkhhkiix

FRASAF AR **** no dieron contestacion a la demanda entablada en su
contra pese a haber sido debidamente emplazados a juicio.
Todo lo anterior constituye la litis planteada dentro del presente
ceso, de conformidad con el articulo 235 del Cédigo de Procedimientos
iviles, correspondiendo a la parte actora demostrar su accion y al
demandado sus excepciones.
VI. Este juzgador procede al estudio de la accién de nulidad de

escrituras deducida por *****kkxkkiekkxkkieik - an su caracter de presidente del



kkkkkkkhkkkkkhkkhkkhkkhkkkhkkhkkhkkkhkkhkkhkkhkhkkhkkhkkkkkhkkhkkhkkkkk y d e I

kkkkkkkkkkkhkkkkhkkhkkkhkkkhkkkhhkkkhhkkhkhkkhkkkhhkkhhkkhhkkhkkkhhkkhhkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkx y

representante Iegal del *hkkkkkkkkkkkhkhkkkkhkhkkkhhhkkhkkhhkkkhkhkhkkkhhkkkkhhkkkhkhhkkkhikkkk aSI' Como
apoderado general para pleitos y cobranzas tanto de la asociacion civil como
del condominio antes citados, en los siguientes términos:

El accionante versa su accion, en el hecho de que mediante
eSCFItura pL',lb|Ica *kkkkkkkkkkhkhkhkkkhkhhkhkkkkhkhhhhkkkhhkhhhkhkkkhkhhhkx VO|Umen *kkkkk de
fecha diecinueve de septiembre de mil novecientos ochenta y nueve, tirada

ante I a fe d e I *kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkhkhkkhkkkkhkkkkkx , en to nces N Otarl 0 P L:I bI I coO

o *kkk
numero de los de Estado, |
kkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkhkkhkhkhkhkkhhkkhkhkkhkkhhkkhkhhkhkhhkkhkhhkhkkhhkkhkhhkhkkhhkhkhhkhkkhhkkhkhkhhkkhhkkhkhkkkkhkkhkhhhkkhkikk
*kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkik e
kkkkkkkkkhkkkkhkkkkkhkkkhkkhkhkhkkhhkkhkhkkhkkhkkhhkhkhhkkhhkhhkhkhkhkkhkkhhkhkhhkkhhkkhhkhkkkkhkikikkik CO n S ye ro n

régimen de propiedad en condominio tanto del terreno comagde Yes locales

comerc I al es q ue I nte g ran e I *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , u en I a

esq u I na q ue Conforman *kkkkkkkkkkkkkkkkhkk y *kkkkkkkkkkkkkk e es CI u dad ,

con numero oficial novecientos treinta y cinco, Frekkxk - colonia

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Refiere, que dicho instrumento publico se 0 que en el referido

terreno los comparecientes construyerog’enfuna superficie de treinta y cinco
metros cuadrados el centro
propiedad en condominio que
esta integrado por locales g ' endas de auto servicio, pasillos y
servicio, estacionamientos, banquetas y

areas de reserva. arando el accionante que el

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk kkkkkkkkk *kkkkkkkk Se encuentra Comprendldo en Su
totalidad dent | p o que conforma la manzana ***, de la colonia de

ieibiiciaeisiaieiih il en cuyos linderos se encuentra el area de

estacionamiento uso comun de dicha area comercial.

la, que al momento de constituirse

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkx eXlSt I'a una afectaCIén a Ia

d C0nd0mlna| por parte de Ia *kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkx en una
erficie de quinientos noventa y cuatro punto veinte metros cuadrados
bicada en la parte norte del area de estacionamiento que colinda con
*kkkkkkkkhkhkhkhkkkkkkikhkikk y aI ponlente Con *******************’ razén por |a Cual’ esa

area se utiliza solo para estacionamiento; y que, pese a que dicha restriccion



ya no existe, el accionante aun continua usando dicha area como
estacionamiento.

Afirma, que el uno de noviembre de dos mil dieciséis,
*kkkkkkkkkkhkkhkhkkhkkhhkhhhkhkhhkhhkkhhhhhhkhhkkhiiixx arrendé a *kkkkkkkkhkkhkk kkhkkkhkkkhkk kkkkkx
*kkkkkkk por COﬂdUCtO de *kkkkkkkkkkhkkkhkhkkhkhkkhkkkkhhkkhhkkhkxkx dleClOChO CajoneS de
estacionamiento con una superficie total de quinientos noventa y cuatro punto
cero dos metros cuadrados; empero, el dia veintiocho de marzo de dos mil
diecisiete se presentaron personas ajenas al condominio quienes refirieron
acudir por instrucciones de
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhhkkkhkhkkkhkkkhkkkhkkkhkkkkhkkhkkhkkhkkhkkkhkkhkkhhkhkkhhkkhkhkkhkkhkkhkkhkkhhkkhkhkkhkkkhkkkhkkkhkk
Frkkkekkkekkekkkk -y comenzaron a delimitar la superficie de quiniento

noventa y cuatro punto veinte metros cuadrados antes refefida,

especificamente en la parte norte del predio total que colinda enga esquin

que co nform an |a *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y ‘k‘k*******"k***‘k*‘k***' co Ia

medidas y colindancias: al **** en cincuenta y unogpunt entos

cincuenta y cuatro metros con ***xkkikkkkkkikikrkiie. gl epfnoventa y dos

punto cuarenta y nueve metros, con * ik L~ en veintisiete

punto ochocientos cuarenta y tres metros con **** Frkkke g g FRRRRRRE

en dieciseéis punto cero seis metros con **** gk

inticinco de abril de dos mil

Que posteriormente, en fec

diecisiete se presentaron en el reféri iversas personas quienes
Se ﬁ a I a ro n | r po r d e kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

kkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkhkhkkkkkkkkk C ro n a escarbar y CO | Ocar u n a
cimentacién para edificar O ruccion, y cuando se les pidié que se

detuvieran estos refiriero on licencia de construccion, y a partir del

veinticinco de abrlhde dos*mil diecisiete dichos demandados estan en

ateria de controversia.

ivado de lo anterior, la accionante indagé en el

vOolumen ***** de fecha catorce de octubre dos mil dieciséis, tirado ante la fe

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk N Otal'l o) P l’J bl |CO n l:l mero kkkkkkkkkkkkkk

los del Estado, la
kkkkkkkkkhkkkkkkhkkhkkhkkhhhkhhhkhkhkkhkhkkhhhkhhhkhkhhkhhhkhhhkhhhkhhhkhhhkkhhhkkhhhkhhhkhhhkkhhhkhhkkhhhkhiikx
Frkkkkkkkkkkkkkkek gestiond a su nombre propio la protocolizacion de
diversos documentos a la que se denomino “validacién de predio”, y de cuya

Cla'usu Ia prl mera se desprende q ue *kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkkkkkk , en



representacion de
kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkhkkkkkkhkhkhkhkkkkkkkkhkhkhkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkk
Tk recuperd un predio con la superficie de quinientos
noventa y cuatro punto cero dos metros cuadrados, y en cuya escritura existe
una nota marginal aclaratoria de fecha veintiocho de febrero de dos mil
diecisiete, en cuanto a que la colindancia noreste linda con
*kkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkhkk y Ia noroeste con *******************.

Sin embargo, refiere el accionante, que dicha validacion de
recuperacion de predio es inexistente y nulo ya que el legitimo propietario de
Ia Superf|C|e de referenCIa |O es el kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkkx ,

que, derivado de ello, la compraventa con reserva de dominio que celebraro

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkk kkkkkhkkk

respecto dicha superficie, es nula de pleno derecho.
Para acreditar los elementos de su accion, la acgionan 10 las

siguientes pruebas:

Confesional, a cargo de **x*xikkkikkiii R que fuera
desahogada en audiencia de fecha trece de octubre defdos mil veintiuno,

conforme al pliego de posiciones que obra agfoja mi entos ochenta y uno

de autos y posiciones verbales, a la q le concede valor probatorio de
acuerdo a lo dispuesto por el artigdlo 337fdel”"Codigo de Procedimientos
Civiles del Estado, por haber sid a e Juicio y por persona capacitada

para obligarse, en pleno cong t n coaccion ni violencia, de hechos

propios, y en la reconocio, que conoce al

kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkhkkkkkkkk kkkkk ; que eI predlo Objeto del presente
juicio tiene sus lin s en la @squina que forman las avenidas ****x*xxkkxiik v

TRkl Qu obra de construccion en la superficie de terreno

materia dél pre cio ya contaba con licencia de construccion, a lo que
afiadio quettodo\estaba en orden y que es su esposo quien se encarga de

todo y olvente solo firmd con la ***xxkkekaecaes nyues aquella

amente se dedica al hogar y es su esposo quien se encarga de los
S; que la licencia de construccion fue objeto de revisién con fecha
iccisiete de enero de dos mil diecisiete, por la Direccién de Control Urbano.
Confesional, a cargo de *r&kkekkkookackek — que fuera
desahogada en audiencia de fecha trece de octubre de dos mil veintiuno,
conforme al pliego de posiciones que obra a foja mil quinientos ochenta y tres
de autos y posiciones verbales, a la que se le concede valor probatorio de



acuerdo a lo dispuesto por el articulo 337 del Cédigo de Procedimientos
Civiles del Estado, por haber sido hecha en juicio y por persona capacitada
para obligarse, en pleno conocimiento y sin coaccion ni violencia, de hechos
propios, y en la que reconocio, que conoce a la persona moral denominada

kkkkkkkhkk kkkkkkhkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkk

Frkkkkkkkkkkkkkxkkkkk - que  conoce el area de estacionamiento del
*kkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkhhkkhhkkhkhkkhhkkhhhkhhkkhkkkx ’ q ue e I ab SO Ive nte comen Zé a
poseer la superficie de terreno materia del presente juicio desde el veinticinco
de abril de dos mil diecisiete; que tramité una licencia de construccién en
relaciéon al predio materia del presente juicio.

Confesional, a cargo d
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkhkkk
Frekkkrkkkkeekkekkeky que fuera desahogada en audiencia de fec treA
octubre de dos mil veintiuno, conforme al pliego de posiciones Que obr@ a
fojas mil quinientos ochenta y cinco y mil quinientos oche ;N utos,
probanza a la que se le otorga valor probatorio conformeéta logfarticulos 339 y

352 del Codigo de Procedimientos Civiles del Es d de que a la

moral demandada se le declaré confeso de que € ve de septiembre

de mil novecientos ochenta y nueve constituyo el
condominio denominado “FrrEkkrkkikky Frekkkkkekkxk 7 en el predio
ublcado en *kkkkkkkkkkkkkkkkkk equIn On *kkkRkkk, kkkkkkkkkkkkk de esta Cludad-

gue al constituir dicho condomini o] area para estacionamiento que

en de propiedad en

entro comercial y hasta la esquina
y kkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkk de esta C|Udad,

dido dentro del poligono que conforma la

se ubica en el area de con

gue forman las avenid
gue constituyé el condomigio @

manzana uno de | lonig ¥ kit de esta ciudad.
Qu f puesta una restriccibon por parte de la
ieibiiciaeisiaieiih il *EPek* respecto de un area de quinientos noventa y

veite metros cuadrados la cual se ubicé en la esquina que
forman nldaS *kkkkkkkkkk y *kkkkkkkkkkkkkhkhkkhkhkkhkkkkikx de esta C|Udad que
a restriccion limitoé el uso de la referida area para destinarse unicamente
stacionamiento; que desde la constitucion del condominio, el area de
struccion siempre fue destinado como estacionamiento.
Que reconoce que en fecha uno de noviembre de dos mil dieciséis,
el condominig ****rkkkkkkkiikktkikikikkkkak  concedid en arrendamiento a
kkkkkkkkhkhhkhkk kkhkkhkhkhhhkk kkhkhkhhkhkhkkkkiik respecto de una Su perfICIe de dIeCIOChO

cajones de estacionamiento, la cual se ubica en la superficie de quinientos



noventa y cuatro punto dos metros cuadrados a que refiere la prestacion K)
de la demanda, contrato que fue renovado el primero de abril de dos mil
diecisiete.

Que en fecha veintiocho de marzo de dos mil diecisiete mandd
personas a delimitar con malla de alambre una superficie de quinientos
noventa y cuatro punto veinte metros cuadrados, ubicada en el
estacionamiento del condominio denominado

fkkkkkhhhhhhhhhhhhhhkhhhkkkkkkkkkkrxx 7

Que el cinco de abril de dos mil diecisiete se abstuvo de entregar a

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx | a poses | é n d e I

superficie de terreno de quinientos noventa y cuatro punto veinte metro
cuadrados, ubicada en la esquina que forman las avenidas ********%g y

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Que realizé la lotificacion del estacionamientg ***x*xkki*

esta ciudad; que, al desarrollar el fraccionamiento *****xx itk
constituir un lote de superficie de quinientos noventa punto veinte

metros cuadrados con ubicacién en la esquina las avenidas

*kkkkkkkkkk y ************************. Qu COﬂStItU | r el

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkx e rego' ae

a posesion del lote

de terreno y locales comerciales ubica Frkkkkkikkkkkkkk y esquina con

el kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkk de esta CIU

Documental publica, iStentg, ‘en la copia certificada de la
escrltura publica nl]mero *kk * kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk Volumen *kkkkk
de fecha diecinueve de sep de mil novecientos ochenta y nueve, tirado

ante Ia fe del *kkkkkkkkk k% *k*k kkhkkkkkkkkkkk , Notarlo Publico nl:lmero *kkk
de los del Estado, Visible a fojas veinticuatro a treinta y nueve de autos, que
del Cdodigo de Procedimientos Civiles del Estado,

leno por haberlo expedido un fedatario publico en

ciones, del que se desprende que en la fecha ya sefalada,

* kkkkkkkkkkkkkkkkk e

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkk

stituyeron el régimen de propiedad en condominio, tanto del terreno como

e IOS ComerCIaleS que Integran eI *kkkkkkkhkhhkhkhkkkkkhkhkhkhhhkhhkhkhkhkhkhkhkkk , ublcado
en Ia *kkkkkkkkkkkkkhkkkhkk eSqUIna con *kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkx de esta C|Udad

En la clausula décima primera, para los fines de dicha escritura,

declararon que dentro del terreno que se refiere en dicho documento,



construyeron en una superficie de treinta y cinco mil quinientos noventa y un
punto veintitrés metros cuadrados, el ****rxkkkkkkkikkikkikkkkkiis el cual
quedaria sujeto al régimen de propiedad en condominio, cuyo
estacionamiento ocupa una superficie de doscientos nueve punto sesenta y
dos metros cuadrados.

Documental publica, consistente en la copia certificada de la
eSCFItU ra pl’J bl |Ca n L'] mero ***************************************’ VOl umen
Frrkkkekkeeeeekeekkk - de fecha cinco de enero de dos mil once, tirada ante la
fe de| *rrrkkkik ks Notario Publico numero catorce de los del
Estado, visible a fojas cuarenta a cuarenta y seis de autos, que en término
del articulo 341 del Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, tiene valo
probatorio pleno por haberlo expedido un fedatario publico en ejercicio d S
funciones, del que se desprende que, en la fecha ya sefialada se cgnstituyo

publico en ejercicio de as, del que se desprende que en la fecha

ya sefalada se protocoliz gmblea general ordinaria de condéminos del

, en el que nombraron como

ntal publica, consistente en la copia certificada de la

Y o *hkkkkkhkhkkhkkhkhkhkhkkhkhhkhkhhkkhkhkhhkkhkkhkhhkhkhhkkhkkhhkkkhkkkikd
ca numero , volumen

*rerx - de fecha diecisiete de julio de dos mil quince, tirada ante la fe de la
kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkkhkhkkhkhkkhkkhkkikx , NOtaI’Ia Pl]b|lca numero *kk%k

los del Estado, visible a fojas cincuenta y dos a la cincuenta y cinco de
utos, que en términos del articulo 341 del Codigo de Procedimientos Civiles
del Estado, tiene valor probatorio pleno por haberlo expedido un fedatario
publico en ejercicio de sus funciones, del que se desprende que en la fecha
ya sefialada, se protocolizdé la asamblea general ordinaria de asociados de



kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , en e I q ue nom b raron como

presidente del consejo directivo para el ejercicio dos mil quince a
Fekkkkkkkkkekekkx - a quien se le otorgd poder para pleitos y cobranzas.
Documental publica, consistente en la copia certificada de la
eSCi’I'[UI'a publlca numero ***********************************************, Volumen
reereekkxkk - de fecha nueve de mayo de dos mil dieciséis, tirado ante la fe de
Ia**************************************************** , NOtal’Ia PL',Ib|Ica numero
**** de los del Estado, visible a fojas cincuenta y seis a la cincuenta y nueve
de autos, que en términos del articulo 341 del Cdédigo de Procedimientos
Civiles del Estado, tiene valor probatorio pleno por haberlo expedido u
fedatario publico en ejercicio de sus funciones, del que se desprende que, e

la fecha ya sehalada, se protocolizé la asamblea general ordinari e

aSOC|adOS d e kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk e el q u

nombraron como presidente del consejo directivo para el ejerci dos /mil

dleC|Sé|S a kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk a qUIen se Ie Otorgé p p oS y

cobranzas.
Documental publica, consistente en
escrltura pl:lb“ca numero kkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkkhkhkkkk

reekeekkekk de fecha nueve de mayo de dos il diecis€

jas sesenta a la sesenta y
cuatro de autos, que en tér del “articulo 341 del Codigo de
Procedimientos Civiles del E
expedido un fedatario pub jercicio de sus funciones, del que se

desprende que, en la fec alada, se protocolizé la asamblea general

Ordlnarla de COﬂd 1 OS del kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk en el
gue nombrar 0 ente del consejo directivo para el ejercicio dos mil
dieciséis @ *** PRk @ quien se le otorgd poder para pleitos y
cobranzas.

mental publica, consistente en la copia certificada de la

e Itu ra pl:l b I ICa n l'J mero *************************************************’ Vol umen

de fecha seis de abril de dos mil diecisiete, tirada ante la fe de la
kkkkkkkkkhkkhkhkkkhkkhkkhkkhhkkhkhkkhhkkhhkkhhkkhkkkhkkkhkkkhkkhkhxkx , NOtaI’Ia Pl’Jbllca nl’JmerO *kkk
e los del Estado, que en términos del articulo 341 del Cédigo de Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado, tiene valor probatorio pleno por haberlo
expedido un fedatario publico en ejercicio de sus funciones, del que se
desprende que, en la fecha ya sehalada se protocolizé la asamblea general



Ordlnarla de CondémanS del kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk en el
gue nombraron como presidente del consejo directivo para el ejercicio dos mil
diecisiete a ***rrkkrrkkirkikakk g quien se le ratificd el poder para pleitos y
cobranzas.

Documental publica, consistente en la copia certificada de la
eSC[’ItUI’a pUb|Ica numero *kkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkhkkhkhkkhhhkhhhkhkhkkhhkkhhhkkhhkkhxkx Volumen
xxxkxkx de fecha seis de abril de dos mil diecisiete, tirada ante la fe de la
*kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkkkkhhkkkhkkkkhkkkhhkkkhkkhkhkkkhkkhkhkkhkkhkkikx , en su Cara’cter de NOtarIa
Publica numero **** de los del Estado, que en términos del articulo 341 del
Cddigo de Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado tiene valor probatori
pleno por haberlo expedido un fedatario publico en ejercicio de sus funciones)
del que se desprende que en la fecha ya sehalada, se protocolizé la asa a
general Ordlnarla de aSOCIadOS de*************************************

en el que nombraron como presidente del consejo directivo para

dos mil dieciséis a ******rkkrkkiriiikix g quien se le otorgdgpoderpara pleitos

y cobranzas.

la que comparece ***xxxiaddeaasax al presente

Documental publica, consisten

publico en ejercicio de sus
referido ordenamiento le a plenamente en contra del oferente, pues
del mismo se advi gue en‘dicho plano se contempl6 que el referido centro
comercial cu on uperficie de treinta y cinco mil quinientos noventa

y un punt@ vei S Mmetros cuadrados, de los cuales, el area de reserva

es Wil cuatrocientos cuarenta punto cuarenta y nueve metros

cuadra | como se puede apreciar del propio croquis de localizacion, la

ida area de reserva esta al surponiente del predio, en tanto que el area
riccion con superficie de quinientos noventa y cuatro punto veinte
tros cuadrados y que es materia del presente juicio, se encuentra ubicado

| norponiente del predio, es decir, el area de reserva a que hace alusién
dicho plano y el area de restriccion se tratan de dos superficies distintas,
pues incluso la ultima de las sefialadas no esta contemplada entre los

elementos que conforman el predio del condominio.



Documental publica, consistente en la copia certificada por el
Secretario de Gestién Urbanistica y Ordenamiento Territorial del Estado, del
oficio numero 1.2.-513/89 expedido por la Secretaria de Planeacion y
Desarrollo Estatal de fecha catorce de septiembre de mil novecientos ochenta
y nueve, visible a foja setenta y cinco a la setenta y seis del sumario, por el
cual se le otorgd a
*kkkkkkkkkkhkkkhkkhkhkkhhhkhhkkhkhkkkhhkkkhhkkkhhkhhhkkhkhkkhhhkkhhkhhkkhhhkhhhkhhkhhhkhhhkhkhhhhhkhhhkhihhkhikkhxkx
Frkkkkkkkkkekkkkkk - Ja autorizacion para la constitucidon del régimen de
propiedad en condominio horizontal tipo comercial, respecto del desarrollo
ComerCIaI fkkkkkhkkkkhhkkhkhkhkx ”’ UblcadO en |a *kkkkkkkkkkkhkkkkkkk equ|na co
Frkkkkkkkekkckeekkxk de esta ciudad y en el que quedaron comprendidos |
tienda de autoservicio, los ochenta locales comerciales, el area de resema y

el area de estacionamiento.

Documentales publicas, consistentes en la copia certifigada porel
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkhkkkkkkkk Notarlo Publlco nl’J r ** *kkkk

(o)
del Estado, del contrato de arrendamiento celebra echa” uno de

noviembre de dos mil entre
kkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkkhkkhkhhkkhkkhkkhkkkkhkkhkhkhkkhkkhkkkhkkkkx C ar r e n d ad 0 r y
kkkkkkkkhkkkhkk kkkkkhkkhkkk kkkhkhkkhkkhkkhkhkhhkkhkkhhhkhkkkhkkhkikk *kkkkkk 0 m 0 arre n d atar | 0 ,

de un espacio del estacionamiento que de dieciocho cajones, visible a

fojas setenta y siete y setenta y oc gasi como la copia certificada

po r el kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk N Otarl 0 Pl:' b I |CO n l:l mero

Frkxkkxkkxxkxx* del Estado, de arrendamiento celebrado en fecha

uno de abril mil diecisiete entre

kkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkhkkhkkhkkkhkkkx

como arrendador y

kkkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkhkkkkxk , como arrendatarlo’

kkkkkkkhkkhkkk kkkkkhkkk kkkkkhkkhkk

de un espaci sta miento que consta de dieciocho cajones, visible a
fojas novefita y nta y uno de autos.

D@cumentos que en términos del articulo 341 del Codigo de Cddigo
de Proc ntos Civiles del Estado tienen valor probatorio pleno por
haberlos expedido un fedatario publico en ejercicio de sus funciones,

ente en cuanto a que el referido notario publico tuvo a la vista los
cumento originales de los que provienen, mas no la veracidad de sus
ontenidcs, pues los mismos no se encuentran adminiculados con diverso
medio de conviccién del que se pudiera desprender su autenticidad, pues aun

y cuando en audiencia de juicio se tuvo a la parte demandada

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx



Tk reconociendo que el condominio
KRKKKKKKKKKKKFFFFFFFFFFFkkhhrrrrrk ’ concedid en arrendamiento a
KRKKIKRKHKIKK KIKKKFKEKK KXIKIIKEKKERK | q superficie que es materia de la litis, tal
confesién no es el medio idéneo para perfeccionar la prueba en estudio, pues
los referidos documentos fueron suscritos por el accionante y por un tercero
ajeno al juicio y no por el demandado, por tanto, solo quien generd el
documento tiene la facultad de reconocer el contenido del mismo; tampoco
soslaya el hecho de que en autos obran los recibos de pago que habran de
valorarse mas adelante, los cuales, por si no son elemento suficiente para
acreditar que los pagos que en ellos se amparan correspondan al contrato d
arrendamiento que, alude la accionante, celebrd con **xrxkkikikk dkkikkkx
*ekkkekkikkkk - respecto de la superficie que es materia del presente jUigio;
siendo entonces que ésta autoridad no tiene certeza de que los umento
que se analizan concuerden fielmente con los originales de gue/se
obtuvieron. De ahi la imposibilidad de otorgarles valor probatorio alguno.

Siendo innecesario el analisis de las objecio planteadas por el

autorizado legal de los demandados ******%

Kk kkkkkkkkkkhkk y

Frkkkkkkkkkkkkkekk | pues en nada variaria el a probatorio de dicha

probanza.

Documental privada, consistefite gn la copia simple del recibo de

kkkkkkkkkkkk , a nombre de

kkkkkkkhkkhkkk kkkkkhkkkkk kkkkkkkhkkkhkkhkkkk kkkkiFrhkkkhkkhkk po r Ia can tl d ad d e

pago expedldo por kkkkkkkkkkkkkkkkkk

mo depdsito en garantia, visible a
os del articulo 351 del Cddigo de Cddigo
de Procedimientos Civiles do carece de valor probatorio, pues se trata

de una simple repr@duccion un documento original que puede alterarse o

modificarse e roc e reproduccion, de modo que no correspondan al

document@, qu tamente reproduce, por lo que, para poderle otorgar

robatoriojyy éste debe de encontrarse adminiculada con diversa

valor
probanz permita acreditar la veracidad de su contenido, lo que no

acentece en la especie, de ahi la imposibilidad de otorgarle valor probatorio

Sirve de apoyo a lo antes expuesto, la siguiente tesis de la Novena
—poca, Registro: 203573, Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito, Tesis
Aislada, Fuente: Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta I,
Diciembre de 1995, Materia(s): Comun, Tesis: 11.10.C.T.13 K, Pagina: 504,
de Rubro:



“COPIA FOTOSTATICA SIMPLE, NO OBJETADA; NO SE LE
PUEDE CONCEDER VALOR PROBATORIO. No por el hecho de que una
copia fotostatica simple no haya sido objetada particularmente por la
contraparte, debe conferirsele pleno valor probatorio, pues la falta de objecién
no puede llevar al extremo de que una prueba que en si no tiene dicho valor
probatorio llegue a perfeccionarse por ese motivo, pues precisamente
corresponde al oferente acompafarla con los elementos suficientes para su
perfeccionamiento y consiguiente valor legal, por lo que tal carga, no puede
ser convalidada por una mision de la parte contraria.”

Documentales privadas, consistente en las copias simples de siet
facturas de pago expedidas POI *¥¥kkkkktkhkkktkkkhbkkkokbkkobkkodkkokokk
favor ge *r*rkxkkkkak kkkkkkkhkk kxkkkkrkkkkrhkkkkkkkkkkkkrkkkkktkkkk por con
de promocién de area comun, visibles a fojas setenta y nueve, ochénta y do
ochenta y cuatro, ochenta y seis, ochenta y ocho, noventa y oven
cuatro de los autos.

Copias simples de siete estados de la cuenta * , a nombre de
Fhkkkkkkkokkkkoakkokkkkokkkeoskkkkk % yrigib| chenta y uno,

ochenta y tres, ochenta y cinco, ochenta y siete, nueve, noventa y

tres y noventa y cinco de los autos.

Asi, aunque dichos doc se tratan de simples

reproducciones de sus originalesg” su cont o0 se adminicula con la

documentalen via de informe rendi or poderado legal de la institucion
bancaria

kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhhkkhkkkhhkkhkx kkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhhkkkhkhkkhkkkhkkkhkkkkk

visible a foja mil trescie gventa y cuatro y que habra de valorarse a

continuacién, siend@, coincidentes entre si las cantidades y fechas en ellos
senaladas qu ueran pag adas por khkkkkkkkhkk kkkhhhrrrk

Fkddokkokdkdok gk ko FeRBeeekekkxkk . por lo que, a consideracion de esta

autoridad, rminos del articulo 351 del Cddigo de Coddigo de
Procedi Civiles del Estado, tienen valor de indicio respecto a que
o0 tercero realiz6 las citadas transferencias bancarias; sin embargo, por si
ninsuficientes para crear conviccion en esta autoridad de que dichas
nsferencias bancarias se realizaron por concepto de pago de pensiones
entisticas de la superficie de predio materia del presente juicio y no de algun
otra area del centro comercial.
Documental en via de informe, consistente en el que rindiera la

institucion bancaria



kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkhhkkhhkkhhkkkhhkkhhkkkhhkkkhhkkhhkkhhkkkhhkkhhkkhhkkhkkhkkhhkkhhkkhhkkhkkkhkkkhkkkhkkk
b

visible a foja mil trescientos noventa y cuatro de autos, al cual se le otorga
valor probatorio pleno en términos de los articulos 346 y 352 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles en el Estado, pues si bien, dicho informe corresponde
a una documental privada, no menos cierto es, que la institucién bancaria que
lo expidid, corresponde a una persona moral debidamente regulada por la
normas previstas por la Comision Nacional para la Proteccion y Defensa de
los Usuarios de Servicios Financieros (Condusef) y por tanto, los datos
proporcionados por dicha institucion cuentan con credibilidad plena; con el
que se acredita que en el periodo correspondiente a octubre de dos mi
dieciséis a junio de dos mil diecisiete « FrFFrrRkikkk dkkkiokko

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkkk hIZO mensual mente transfe renCIas Ia

ias

Carpeta de

ublico numero

341 del Codigo de Codigo de Procedimgient@s Civiles del Estado tiene valor

probatorio pleno por haberlas expedido un s publico en ejercicio de sus

funciones, del que se desprende fe veintisiete de abril de dos mil
diecisiete *r*rrkrkkikkiiiriirk gl e acter de representante legal del
kkhkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkhkhkkkkkkhkhkk *% Comparecié ante el representante
legal a interponer denunciagde RECh0OS en contra de ***x¥rkkikkikdaiok Hkkkkkk

y FEReEkckeckeeceeeRgE ook or el delito de despojo de una superficie de
quinientos a uatro punto veinte metros cuadrados del
eStaCiona 'ent * *kkkkkkkkkkhkhkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkkikikx *

enyfecha diecinueve de junio de dos mil diecisiete y a peticion

Ministerio Publico adscrito a la Direccion General de Atencion

cializada de la Fiscalia General del Estado, la Juez de Control y de Juicio

nal del Primer Partido Judicial en el Estado dia y hora para la
diencia inicial de formulacion de imputacibn en contra de
kkkkkkkkkkkhkkkkkkkik kkkkhkkkk y *kkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkhkkhkkhkkkikx por su probable
participacion en la comisién del delito de despojo, en contra de
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkhkhkkhkkhkkkhkkkkkhkkkkhkkkkkx , Sln que de d|ChaS COﬂStanCIaS se

advierta su desahogo.



Que en fecha veintidos de octubre de dos mil dieciocho, la Agente
del Ministerio Publico adscrita al Juzgado de Control y Juicio Oral Penal del
Primer Partido Judicial, solicité al juez de control en turno la ampliacion por el
término de tres meses del plazo para la investigacion complementaria, sin que
de las constancias se advierta el sentido en el que fue acordada su peticion.

Que en fecha veinticuatro de enero de dos mil diecinueve, la Agente
del Ministerio Publico adscrito al Juzgado de Control y Juicio Oral Penal del
Primer Partido Judicial en el Estado, informé al Juez de Control y Juicio Oral
del Primer Partido Judicial que se declar6 cerrada la investigacion de la
Carpeta Digital de la Causa Penal ********  relativa a la Carpeta d
Investigacign **+ikkrikriirrk

Que en fecha veinte de marzo de dos mil diecinueve, el Ju e
Control y Oralidad Penal del Primer Partido Judicial en el Estadg§ tuvo a

representacion social formulando acusacion en cOntra e
kkkkkkkkkkkhkkkkkkkk kkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk |S del
*kkkrkkk

dellto de despojo en agraVIO de kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
dichas copias
certificadas, el proveido dictado por el Juez de Cg Dralidad Penal del
de julio de dos mil

diecinueve, por el cual sefald las diez el dieciséis de julio de dos mil

diecinueve para que se llevara a ca e la suspensién condicional
del proceso.
Documentales puk ~ istentes en la copia cotejada del acta

kkkkkkkhkkkkkhkkhkkkhkkkkkhkkkhkkhkkkkkhx en kkkkkkkhkkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkhkkkkk d e fe Cc h a
’

e de Ia fe del********'k*************'k********
1

treinta de mayo de dos milNgliec

Notario Publico numero **** d€ los del Estado, visible a fojas noventa y dos a
ciento diez d 0S; asi”como la copia certificada de la escritura publica

‘) * *% *kkkkkkkk *kkkkkkkkkk *kkkkkkkkkk
numero Fokx e , volumen ** rokk *»*  de

fecha dos

Rk ARk KK *, Notario Publico nimero ****x*xe* de los del Estado,

juni@ de dos mil diecisiete, tirada ante la fe de| ***x**xkkridkkik **

viSible a fojas ciento once y ciento doce de autos.
Documentos que en términos del articulo 341 del Cddigo de
ocedimientos Civiles del Estado, al haberlos expedido por un fedatario en
jercicio de sus funciones, tienen valor probatorio pleno unicamente en
cuanto a que en esa fecha el referido Notario se constituyé en companiia de
Frekkkekkekkeekkekkkkk —en el inmueble materia del presente juicio y dio fe de la

existencia de un enmallado, tipo borreguera, de aproximadamente un metro



cuarenta centimetros de algo y fijada con postes de tubo galvanizado, de dos
pulgadas, colocado en forma paralela a ******x*krkkraakia que inicia de
poniente a oriente a veinte metros aproximadamente de la guarnicion de la
banqueta de **xxkkkaeckaaekk y  continla hasta la entrada norte del
estacionamiento, y que en la parte de la superficie enmallada que colinda con
*kkkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkx y *kkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkkk se encue ntr an Cc a] ones d e
estacionamiento delimitados con pintura color amarillo, asi como el hecho de
gue todo el estacionamiento de dicha plaza comercial, tanto la parte afectada
como aquella que no lo esta, se encuentra adoquinada con el mismo material.
Asi como que en el area de referencia se encuentra varios vehiculos asi com

una oficina maovil con logotipos con la leyenda ****rxkkikkikkkikiiiiiitk D

igual forma, que en la parte del estacionamiento formado por ****x*kikkkrkggrx

y FreRkcckkceeekkeekkeekkelkk - se encontraba un remolque y/o oficing'movil co

publicidad del negocig “rx*kkkkxxridikxxiiiiix » v de que ante

hicieron las manifestaciones vertidas en las escrituragfde . Sin
embargo, carecen de eficacia probatoria para acreditar | cion ejerCitada en
el presente juicio, pues dicho notario no pued hechos que

solamente el juez debe apreciar conforme al prin mediatez, ya que

el procedimiento judicial es de orden publieo y es nciable, por lo que

aquellas pruebas que deben desah@gar ante el juzgador y dando

autorizado legal de _lo
*kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkk , pN
probanza.

Do

t
dirigido alfire de Control Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano

gda variaria el alcance probatorio de dicha

alpgvada, consistente en la copia simple del escrito

deVAguascalientes, recibido en fecha seis de junio de dos mil
diecisiet e, en cuanto a su fecha de presentacion, se le concede valor
pr@batorio pleno de conformidad con los articulos 281 y 341 del Cédigo de
de Procedimientos Civiles del Estado, al ser el sello de la Direccién de

ntrol Urbano uno expedido por un servidor publico en ejercicio de sus
unciones y con el que se unicamente se acredita la solicitud por parte de la
actora a dicha dependencia publica de las copias certificadas de la licencia de

construccion ****xxkkk



Documental en via de informe, consistente en el que rindiera el
Secretario de Desarrollo Urbano del Municipio de Aguascalientes, visible a
foja mil doscientos ochenta y dos a mil doscientos ochenta y ocho de autos,
asi como el rendido por el Director de Control Urbano de la Secretaria de
Desarrollo Urbano, visible a fojas mil quinientos setenta y uno y mil quinientos
setenta y cuatro de autos, que en términos del articulo 341 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, tienen valor probatorio pleno por haberlos
rendido servidores publicos en ejercicios de sus funciones.

Del primero de los referidos se desprende, que en el sistema de
licencias de construccién que posee dicha secretaria, se encuentra la licenci
de construccion ********* que se expidid a nombre de ***rxkkikikikkiiiikk @

dieciocho de abril de dos mil diecisiete, respecto del inmueble ubica n

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk n l:l mero kkkkkkkkkkkkhkkk hkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk de

con una vigencia de seis meses contando a partir de la, feeha de/su

expedicién, concluyendo el dia quince de octubre de dosgmil diggisiete, y la
cual se autoriz6 para el bardeo perimetral de noventa y to clarenta y
nueve metros lineales a una altura no mayor de cuenta metros

segun croquis presentado.

Que de la busqueda en el sistemayde lice de construccién por

domicilio se desprende que después delgmeside junio de dos mil diecisiete se

icO del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
ado, de la escritura publica nuamero

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkhkkkhkk , VOI umen *kkkk , d e fe c h a CatO rce d e

oCGtubre de dos mil dieciséis, tirado ante la fe del
kkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhxk , NOtarIO Pl’Jb“CO numero *kkkkkkkkkkhkkkk de

del Estado, visible a fojas ciento veinticuatro a ciento cuarenta y uno de
utos, que en términos del articulo 341 del Cdédigo de Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado tiene valor probatorio pleno por haberlo
expedido un servidor publico en ejercicio de sus funciones, de la que se

desprende la protocolizacion de la validacion de predio, que otorgd



*kkkkkkhhkkhhhkkrkhkkhhhkkhhikx en re p rese nta Ci (’) n d e Ia em p resa
R
Tk en cuya clausula primera se establecio que a peticion de
la antes citada y conforme a los oficios que se mencionan en los
antecedentes IV y V de dicha escritura, se recuperé un predio con una
superficie de quinientos noventa y cuatro punto dos metros cuadrados, con
las siguientes medidas y colindancias: al ***** en cincuenta y uno punto
doscientos cincuenta y cuatro metros, con **rxkkikkkikkikkkkiik. gl ***  en
noventa y dos punto cuarenta y nueve metros, con *x*xiwkkikkiiikk, g| skkkkkk
en veintisiete punto ochocientos cuarenta y tres metros, con *** kit
y al ¥****kx an dieciséis punto cero seis metros, con **x#kkkkikkikkkikkiotk

De igual forma, se advierte copia certificada del oficio 28.4802
emitido por la Directora General del Instituto Catastral del
Aguascalientes en fecha ocho de junio de dos mil dieciséis poila

la apertura de la cuenta catastral del predio materia del pres€nte
de

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkkhkk

régimen de propiedad cond

régimen.

Documenial publica; consistente en el legajo de copias certificadas
por el Direct Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en el de la escritura publica namero

*kkkkkkkhkkkkk *kk%k kkkkkkkkkkkhkkhkkkkkhkkhkkkhkkikk *kkkkkkk 1
, volumen , de fecha cinco

dos mil diecisiete, tirada ante Ila fe de Ila
* kkhkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkhhkkhkhkhkhhkhhkhhihkhkhiikikx , NOtaI’Ia Pl:lb|lca numero *kk%k
el Estado, visible a fojas ciento cuarenta y cuatro a ciento cincuenta y

s de autos, que en términos del articulo 341 del Cdédigo de Cdédigo de
rocedimientos Civiles del Estado tiene valor probatorio pleno por haberlo
expedido un servidor publico en ejercicio de sus funciones, del que se

desprende la compraventa con reserva de dominio celebrado entre

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx



kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkk como VendedOI’a y por O'[I’a *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y
kkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkk CO m O CO m p rad 0 ra’ I’eS p e CtO d e u n p red |0
UblC&dO en Ia **********************’ eSC]UIna COI’] *******************, **********k’ de
esta ciudad, con una superficie de quinientos noventa y cuatro punto cero dos
metros, con las siguientes medidas y colindancias: al ***** en cincuenta y uno
punto doscientos cincuenta y cuatro metros, con ***x&kkkkkikkkkikikiit. gl *** en
noventa y dos punto cuarenta y nueve metros, con *x*xiwkkikkikikk, g| skkkkkk
en veintisiete punto ochocientos cuarenta y tres metros, con ***xxkkikkkikkikiik,
y al ¥k an diecis€is punto cero seis metros, con **xxkkkkkikkkkkkkioik
Documental publica, consistente en el legajo de copias certificada
por el Director Juridico del Registro Publico de la Propiedad y del Comerci
en el Estado’ de |a escrltura pl:lbllca *kkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkkhkkhkkhkkhkkkk **’

volumen ***** de fecha catorce de abril de mil novecientos och

tlrada ante Ia fe del kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx Notarlo l’J e
los del Estado, visible a fojas ciento cincuenta y tres a la cighto sesenta'y dos
de los autos que en términos del articulo 341 del ' e digo de

o por haberlo

expedido un servidor publico en ejercicio de bnes, del que se

*kkkkkkkk , con eI

desprende la aportacién realizada po

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkk

consentimiento d esp@sa

e Su
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , con eI conse 1
* kkkkkx

nto de su esposa
a la

kkkkk kkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkhkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkhkkkk I
b )

sociedad

kkkkkkkkhkkkkkhkkhkkkhkkkikkhkkkhkkhkkkk kkkkkkkkhkkkkkhkkhkkkhkkkhkkhkkhkhkkkhkkhkkhkhkkikkhkkkikk

faleleleiaiaiaiai kel res A fraccion de terreno urbano situado al norte
de esta ciudad, ent@l **** e *xakkikaakiik - con superficie de ciento trece mil

doscientos s y etros cuadrados, con las siguientes medidas y

****  en doscientos noventa y cinco metros, con

fraccionami@nto W****xxkxx- gl sur, en doscientos veintiocho metros, con la

colonia #*, al oriente, en trescientos ochenta y cinco metros, con la

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkhkkkkkkkkhkkhkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkx

Freekkxkkiekk -y, al poniente, en cuatrocientos ocho metros, con
*kkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkx .

Documental publica, consistente en el legajo de copias certificadas
por el Director Juridico del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
en el Estado de |a escrltura pl:lb|lca *kkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkhkhkkhkkhkkhkkkhkkkkhkkkkx

volumen ****** de fecha uno de marzo de mil novecientos noventa, tirada



ante Ia fe del kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkhkkhkkkkkhkkkkkkkk Notarlo Publico numero *kkk
de los del Estado, que en términos del articulo 341 del Cédigo de Cddigo de
Procedimientos Civiles del Estado tiene valor probatorio pleno por haberlo

expedido un servidor publico en ejercicio de sus funciones, en que se hizo

constar la fusién de predios realizada por

*kkkkkkkkkkhkkkhkkhkkkhkhkkhhkkhkhkkhhkhkhhhhhhhhkhhhkhhhkhkhhkhhhkkhhhhhhhhhhhhkhhhhkhhhhrhihhrihkhihkhxkx

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkik e

*kkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkhkhkkhhkkhkhkkhhkkhhhkhkhkkhkhhkkkhkhkkkhhkkhkhhkkhkhhkkkhkkhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhkhkkhkhkkhkkhkkikx p ara
)

facilitar el manejo de la escrituracion y registro del fraccionamiento
*kkkkkkkhkhhkhkkkkkkkhkhkkk Slendo |OS Slgu|entes:

1.- Fraccion de terreno urbano situado al norte de esta ciudad, en e

Frkkkkkkkkkkkkkkkkkkk - con una superficie de ciento trece mil dosc&
setenta y un metros cuadrados.

2.- Fraccion de la finca rustica denominada “***x**xxgekkf@goaas” - gyje
forma parte de ***********’ UblcadO en el *kkkkkkkkkkkkkkk *k%k * esta
ciudad, con una superficie de nueve hectareas de ep® de labor de
temporal.

3.- Fraccion de terreno ubicado en “*** JRIRRT @ Stk

de esta ciudad, con una superficie de una tarea.

4.- Fraccion de terreno rustico a al norte de la ciudad, sobre el

con una superficie de veints ovecientos sesenta y nueve metros con
once decimetros cuadrad

6.- Fracci@n de un |0te de terreno sub-urbano, ubicado en la colonia
rekkkk de esta d na superficie rectificada de cuatro mil novecientos
veintinuev@ methos, dieCinueve decimetros cuadrados.

7% Lotéyde terreno urbano ubicado al norte de esta ciudad, en el
punto de ado colonia ****** g **x*&kxkkx - |ote de terreno que tiene una
sOperficie rectificada de mil setecientos treinta tres metros cuadrados.

8.- Lote de terreno ubicado en la esquina que forman las calles
*kkkkkkkkhkkkkkkkkhkhkikk y *kkkkkkkkkkkkkkhkhkhkkkk de Ia C0|0nla *kkkkk con una

uperficie de nueve mil ciento setenta y dos metros quince decimetros

cuadrados.



9.- Terreno ubicado en la calle ********** de |a colonia ****** de esta
ciudad, con una superficie de dieciocho mil novecientos treinta y cuatro
metros, noventa y cinco decimetros cuadrados.

10.- Fraccién de terreno rustico conocido con el nombre de
*************’ que form(') parte del ranChO *kkkkkkkkkkkkkkhkkhkikk 0 *kkkkkkkkkk de esta
ciudad, con una superficie de seis hectareas, cincuenta y ocho areas, setenta
y siete centiareas.

11.- Lote de terreno ubicado en la colonia ****** g ****&kkkk gl norte
de la ciudad, con una superficie rectificada de ocho mil cuatrocientos treinta y
tres metros cuadrados.

12.- Fraccion de terreno ubicada en la calle *******¥*x* colonig *****
de esta ciudad, con una superficie de siete mil novecientos cuarenta y 0
metros, nueve decimetros cuadrados.

13.- Fraccion de terreno ubicado en la colonia ****** de esta ciudad,
de una superficie de trece mil quinientos setenta y cu metkos, treinta
decimetros cuadrados.

14.- Fraccion de terreno ubicado en la calgnia®¥e**{de esta ciudad,
con una superficie de tres mil setenta y cinco einte decimetros

cuadrados.

cuatrocientos once de la calle
*kkkkkkkkk COIOnla *kkkkk de

ntos cincuenta y dos metros

15.- Predio marcado con el
kkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkkkkikkk Iugar ConOCId Omo *
esta ciudad con una superficie oveg
cuadrados.

16.- Fraccion de vicado en la colonia ****** antes Rancho

kkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkhkkk 0 *kkkkhk **

, formo parte del predio conocido como

Fekkekkekkkkk | con@ina superficie de novecientos noventa metros cuadrados.

e del predio marcado con el numero cuatrocientos

q u | n Ce ***********************, u bICadO e n Ia manzan a
*kkkkkkkkkhkhkikFkkkkk *********’ pl’edIO *****’ COIOnla *kkkkk de esta CIUdad, COﬂ una
superficl mil trescientos sesenta y ocho metros, setenta y cinco
imetros cuadrados.
Con dicha documental se acredita, que los predios que se describen
las declaraciones tercera y sexta de la escritura publica numero
****************************************’ en Ia que se asento’ Ia COﬂStItUCIén del
régimen de propiedad en condominio tanto del terreno como de los locales

comerciales que integran el centrg ***x*kkrkkikkkrkkikkikiatk y que fuera



previamente valorada, forman parte de aquellos que fueron objeto de fusion y
que se describieron con antelacion.

Documental publica consistente en las copias certificadas por el
Director del Registro Publico del Comercio, de la lotificacidon de tres fracciones
del predio rastico denominado *****x*kiekkxkkiix  con una superficie de
veintiun hectareas, treinta y dos areas, setenta y un centiareas, propiedad de
*kkkkkkkkkkhkkkhkkhkhkkhhhkhhkkhkhkkkhhkkkhhkkkhhkhhhkkhkhkkhhhkkhhkhhkkhhhkhhhkhhkhhhkhhhkhkhhhhhkhhhkhihhkhikkhxkx
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , InSCI’Ita baJO el numero ******1 |Ib|’0 ********, de Ia SeCCIO’n
primera del municipio de Aguascalientes, que en términos del articulo 341 del
Cddigo de Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado tiene valor probatori
pleno por haberlas expedido un servidor publico en ejercicio de sus funciones)
sin que el mismo tenga alcance probatorio para acreditar los elementos de, la
accion ejercitada en el presente juicio, pues en ésta no se
inmersos los predios que se describen en las declaraciones terger

I a escr Itu ra p L'J bl |Ca n L,J mero *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkk *kk

asento la constitucion del régimen de propiedad en daominio tanto del
terreno como de los locales comerciales t n el centro

kkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkk

Documental publica, consistentegen las certificadas por el

Director del Registro Publico del Comer la lotificacion de tres fracciones

del predio rustico ubicado al nort¢” de la ad con una superficie de
doscientos treinta y siete mil seis cuarenta y tres punto setenta y dos

metros cuadr, propiedad de

kkkkkkkhkkkkkhkkhkkkhkkkkkhkkkhkkhkkkkkhx kkkkkkkhkkkkkhkkhkkhkkkkkhkkhkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkk

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
, que

os del articulo 341 del Cédigo de Cddigo de
Procedimientos Civiles del ado tiene valor probatorio pleno por haberlas

expedido un 0 en ejercicio de sus funciones, y que unicamente

i0 Con superficie de ciento trece mil doscientos setenta y

0s a la que se hace referencia en la declaracion tercera de

asento la constitucion del régimen de propiedad en condominio tanto del

como de los locales comerciales que integran el centro
Frkkkkkkkkkkkeekkk - formd parte de dicha lotificacion.

Documental en via de informe, consistente en el rendido por el

Director General del Instituto Catastral del Estado de Aguascalientes, visible a

fojas mil doscientos ochenta y nueve y mil doscientos noventa de autos, que

en términos del articulo 341 del Cédigo de Codigo de Procedimientos Civiles



del Estado, tiene valor probatorio pleno por haberlo expedido un servidor
publico en ejercicio de sus funciones y del que unicamente se desprende que
al predio identiﬁcado con el folio real B R R R R T e e e R R R e e e S L e S e S T e T e T e T e e e
le corresponde la clave catastral *******xkkkeakikix. que la referida apertura
de clave catastral se realizé de acuerdo a la peticion realizada en fecha treinta
y uno de mayo de dos mil dieciséis por parte de Ila
*kkkkkkkkkkhkkkhkkhkhkkhhhkhhkkhkhkkkhhkkkhhkkkhhkhhhkkhkhkkhhhkkhhkhhkkhhhkhhhkhhkhhhkhhhkhkhhhhhkhhhkhihhkhikkhxkx
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , a traVéS de su apOderadO *kkkkkkkkkkkkkhkkkhkk , aS|m|SmO
que la apertura de clave catastrales se llevd a cabo realizando el principio de
validacion de los articulos 12 y 14 de la Ley de Catastro del Estado d
Aguascalientes, que consisten en que todo tramite que se presente ante e
instituto, debe de ser realizado examinando los documentos y los regiStkos

graficos y alfanuméricos, tomando en cuenta la informacién prggorciona

que en el ambito de sus competencias les suministre alginstituto otfas
instancias, siendo asi que para la apertura de la clave ¢ tN 0 en
cuenta la clave catastral global *******x*kiekirkkieiix - gnteGedemtes catastrales

del desarrollo denominado “*****xxkkkkkikikikiis” - gl torizado por la

Estado, como

fraccionamiento en comento, autorj ecretaria de Planeacion y

Desarrollo estatal el dia veintidos ' e de mil novecientos ochenta y
ocho.

Que la apertu 2 catastral| *xxrkkrkirkckkiak gse realizd

tomando en cuenta la peti g'antecedentes catastrales, registros graficos

y alfa numéricos, 'asi como plano de relotificacion del fraccionamiento en
comento, aut op Secretaria de Planeacion de Desarrollo estatal, el
dia veinti d tiembre de mil novecientos ochenta y ocho, y se encontro

que _ la lav catastral estda vinculada con el folio real

*kkkkkkkk kkkkkkkhkkhkkkkkhkhkhhkhhhkhhkhkhkhhhhhhhhkkhhhhhhhkkk .
Testimonial, consistente en el dicho de *rkxkkkkrkkkiriix
kkkkkkkhkkkkk khkhkkkkk y *kkkkkkkhkhkhkhkkkkkhkik kkkk y que fuera desahogada en
diencia de fecha veintinueve de junio de dos mil veintiuno, en la cual la
eponente *rFkrekkekkikkkk - refirid no conocer a ninguna de las partes del
juicio, pero si conocer fisicamente el ****xkkrkkikkirikikkikkikkkiat desde
hace treinta afios por ser vecina del lugar e ir a hacer sus compras en dicho

centro comercial, el cual esta ubicado en ****rxkkrkkikikikkk y, dkkkkkkkikkit en



frente de la ***irrkikkkkkiiikkkkiiiokkkkikiokkkkk: que a los lados de la plaza no
hay nada, que es una cuadra de plaza y lo demas es zona residencial,
enfrente esta la ****exrkkckiraaik 'y sobre segundo anillo esta ***x**xkxxx g
demas es zona residencial, y el estacionamiento abarca tanto
*kkkkkkkkhkkhkkhkkhkkhkkhkkx como *kkkkkkkhkkkkkkk ’ q ue d esconoce cu é nto m |d e e I
estacionamiento pero su capacidad es suficiente, hay un centro de acopio y
del lado del *¥******xxkixik ogtd un lote de autos, que hay un acceso y salida del
estacionamiento por ****kkxkkikkkikkikk v gtrg por ****xekkekkikk ol cual cuesta
aproximadamente entre seis y diez pesos las dos primeras horas.

Refirid, que al principio el area de estacionamiento era utilizado sol
con ese fin, pero después hubo una especie de vivero del lado d
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk 0 **************; Iuego hubo Vel’]ta de Colchones y mov n
un poco el centro de acopio que estaba pegado al *****<xxkighex  hacl
Frekkkekkkkkekkkkkk y ahora es un lote de autos; y que no da en’el
estacionamiento que no sean los cajones.

Por su parte, la testigo *****xkkikkikiinink M3 refind que el

kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkkkkkkkkk es una p I aza 0 Cc u b | Ca.d a en

kkkkkkkkkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk el conoce deSde
1

aproximadamente treinta afios porque acude ahi™e frecuencia. Que el

esta conf

referido centro comercial

ado por locales comerciales y

hay una parte destinada pame ta de autos, ademas de que estan las

casetas de cobro del re acionamiento las cuales funcionan desde
hace varios afos obran sels pesos por hora y sesenta pesos por boleto
perdido, pero no quién pertenecen. Senalé ademas, que en algunas
ocasione 0~ estacionamiento se ponian ventas de espacios

temporales fcom@, colchones y un vivero, justamente sobre la parte del

estacion 0 que da a la ***xxkkekenaeickikx  pero que actualmente en
eSe espacio esta construido un lugar para venta de vehiculos.
En tanto, que el testigo ******xkkirkkrkiix *xxx manifestd que conoce a
Frkkkkkkkkkkkkkk - cOmMO centro comercial que se encuentra en la esquina de
*kkkkkkkkkkkkkkkkk y *kkkkkkkkkkkkk , e nfre n te d e I a
******~k*******************************, deSde su InaUgUFaCIén porque el ateste fue
estudiante de la universidad que se encuentra enfrente; refirié que en la parte

frontal del centro comercial hay un estacionamiento que va desde la esquina



conformada POI FF¥ikkkkkkkikikkk ) dkkkkkkkodk Iuego hay un conjunto
donde, en forma de “L”, existen comercios adentro de esa zona comercial;
gue en el estacionamiento existen las casetas para entrar al estacionamiento,
y hay una caseta extra donde para entregar reciclaje, en tanto que en
Freeeekkekkk @sta una construccion donde venden autos.

Respecto de las casetas del estacionamiento refirid, que solamente
hay dos hechas de mamposteria y aluminio que son para el cobro y atencién
de los usuarios del estacionamiento, las cuales cobran entre cinco y seis
pesos, desde hace aproximadamente dos afios; que el estacionamiento lo
han ocupado para vender productos navidefios, bicicletas y triciclos, par
dejar los reciclables, que llegé a haber una feria de colchones, lo qu
generalmente se ubicaba en la parte donde ahora esta la venta de los coChes,
en la parte norte, es decir, segundo anillo.

Probanza a la que en términos del articulo 349 gdel
Procedimientos Civiles del Estado, se le concede valor prol@atori
para acreditar que el estacionamiento del referido centrojeomé€rcial

jonamiento era

—+

ditar los dafos y

su eSentd” inicial, ni que fuera

esta quien tenia la posesion de la superfi e es materia del presente juicio,

pues no es suficiente el hecho de los te hubieran sido coincidentes
en sefalar que la parte norte del namiento era utilizado para diversos

fines para tener acreditadg de la posesion gque actualmente

kkkkkkkkkk kkkkkkkkhkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkkk
’ ’

detentan los demandadgs
era la actora quien lo pos

TestimoMal, consiStente en el dicho de ***x*xkkkkikkikdriiek  y

*kkkkkkhkkhkkkkkk *kkkk

, desahogada en audiencia de fecha dieciocho de

eintiuno, en la que el primero de los deponentes refirid

conocer al FHFFRgrRdncaacaeaeeekk - desde hace varios afos porque es

cliente plaza y ha rentado espacios para Su negocio a

*kkkkkkkkkkkkkkkik *kkkkkkkhkhkhkk kkhkkhkhkhhhhk khkkkhkhkhhkhhkhkk
. Que conoce a porgue la

trabajo para dicha persona moral la cual se cred aproximadamente a
incipios del afio dos mil dieciséis, y le rentaban a ********xkkikixx - dieciocho
ajones del area del estacionamiento ubicado sobre ****rwkkikkibkkikkikik
esquina con *reRkekkeekeckkcekk - en la cantidad de quince mil pesos mas

Impuesto al Valor Agregado.



Sefialdé que el primer contrato se hizo en el mes de noviembre de
dos mil dieciséis por cinco meses, y el segundo en el mes de abril de dos mil
diecisiete por un afo, pero que se vieron en la necesidad de terminarlo
porque no pudieron trabajar ya que entre abril y mayo de dos mil dieciséis
llegaron unas personas a invadirlo, poniendo palos y fierros. Que ahi estaban
los coches en exhibicion de la referida persona moral, pero por el riesgo de
que les fueran a hacer algo, los retiramos.

Que desconoce la razén por la que se presentaron las personas que
fueron al inmueble, a lo que refirid unicamente que fueron a invadir pero que
desconoce quién o por qué los enviaron, pero que les afectaron su negocio
refiri6 ademas, que las citadas, aunque no llegaron de una forma verba
agresiva, si lo hicieron con una actitud impositiva, pues llevaban palos, tURes,
fierros, empezaron a escarbar y a poner palos y a meter

comenzaron a meter material para construccién, por lo que la

en la necesidad de retirar los coches, por la forma en quegSe di
de que le pasara algo a los testigos.

Que el testigo considera, que fue una in onyporla forma en que
llegaron, de una manera sorpresiva para ellos y aVviso de por medio,
afiadio que aquella noche pararon algunaggpatrulle ablaron a la policia

pero no tuvieron respuesta por parte de autoridades, no se quisieron meter

decidié retirarse. Sefald, qu
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk IO que d
mil diecisiete, afadio q ulos los sacaros la misma noche y otros
a los dos dias posteriores.

ManifestOgpque el té€stigo rentaba la esquina que conforman las

*k*kk S

avenidas ****

ek en forma de “L” y que es la misma que

rrendamiento se habia celebrado entre la plaza y por otro

Iado po kkkkkkkkkkkkk como represe ntante de kkkkkkkkkkkk kkkkkkkkkk

Frekkxkkk y el ateste como aval.

Por su parte, el teStIgo *kkkkkkkkkkhkkhkkhkkkhkkhkhkkhhkkhhkkiikkx leO conocer a

Frekkekkkkkkkk - como centro comercial, el cual esta ubicado en las esquinas
ue forman las avenidas ****x*¥xrrkk y xkkkekkiekiekx gl norte de la ciudad, y esta

conformado de locales comerciales y un estacionamiento grande el cual esta

en la interseccion de las citadas avenidas y hasta el fondo estan los locales;

que en ocasiones hay venta de colchones, en navidad venta de pinos



navideios, a veces se vendian carros en la parte del estacionamiento que
estd en *rrFrkxkExkRRERRARY hgsta |a esquina de *rrrkkkikrkick pero que desde
hace dos o tres afos ya no esta dicho lote, desconociendo la razén.

Probanza que en términos del articulo 349 del Cédigo de Cdodigo de
Procedimientos Civiles del Estado, tiene valor probatorio pleno unicamente
para acreditar que la parte del estacionamiento que conforman las avenidas
Frkkkkkikk y RRkekkeekkeekkx legd a ser utilizado para la venta de vehiculos, pues
ambos deponentes fueron coincidentes en su dicho; sin embargo, en términos
del articulo 350 del referido ordenamiento legal, carece de valor probatorio
para acreditar que dicha superficie era rentada por ***xtkkikkik sk

Feekkekkikkkk - para tal fin, pues se trata del dicho de un testigo unico del cua
las partes de juicio no convinieron expresamente pasar ambos por su N

aunado a que sus manifestaciones no se encuentran adminicdladas co
diverso medio de conviccién con el que se acredite la veracidad, della mismas.
ida

Sirve por analogia, la tesis aislada 11.20.C.319 € e r los
Tribunales Colegiados de Circuito, localizable en el Se i0 JudiCial de la
Federacion y su Gaceta, novena época, pagina ro de registro

188067, que a la letra dice:

“TESTIMONIO  SINGULAR.
CUANDO SE ENCUENTRE ADMINI
COMO LA CONFESION JUDICIA

de un testigo singular sélo puede

NE R PROBATORIO
LADO CON DIVERSO MEDIO,
s sabido que la declaracién

e cuando las partes convienen
expresamente en pasar por g stante, tal elemento de conviccion
merece valor probatorio cua ncuentra debidamente adminiculado con
la confesion judicial exp la contraparte, si admite y reconoce lo
referente a un o sustancial de la accion intentada; de ahi que,

adminiculado jda confesidn, puede otorgarse credibilidad al dicho

de un testigo si

ecgidnjudicial con asistenciade peritos, consistente en la que
fuera re por el personal autorizado de este Juzgado en el inmueble
ria del presente juicio y que fuera desahogada en audiencia de fecha

o de agosto de dos mil veintiuno, con la asesoria del
kkkkkkkkkkkhkhkkkhkkhkkhkhhkhkhkkhhkkhhkkhikkkhkkkx , peI’ItO deS|gnad0 por Ia parte actora’ y
e |a *kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkkhkkhhhkhkhkkhkhkkhkhkkhhkkhkkkkhkxkx , perItO deS|gnada por Ia parte
demandada, a la que se le concede valor probatorio en términos de lo
dispuesto por el articulo 348 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado
y de la que se desprende que esta autoridad dio fe que en la esquina que



forman las **x#xkxk kkkkxkxkxkxk y FkRkkkkkkck kX ga encontré un lote de autos
denominado “*FrEkkkkiaa® gl cual hace un pequefio triangulo, y esta
conformado por estructuras metalicas negras y piso de aplanado de cemento,
con tres escalones que funge para exhibicion de vehiculos, ademas de un
area que sirve como oficina, con ventanales y puerta de cristal, y en el que
también se exhiben vehiculos, el cual aproximadamente abarca treinta y dos
metros de largo. A lo que ambos peritos refirieron que la esquina formada por
******************************’ SOb re d | Ch a esq u | na del
Frkkkkkkeeseeeeeeeek - donde anteriormente se encontraba el lote de
autos den0m|nad0 *kkkkkkkkhkkhk kkhkkkhkkkhkk kkkkkkhkkkkhkkkik es el mlsmO en el qu
actualmente esta’ *kkkkkkkkkkkkkhkkk .

Que, los peritos de ambas partes refirieron que las colindanci e

la superficie materia de inspeccidn son: al norte, ** ¥ xkkikikkikkikiglokis o

noventa y dos metros.

Que una vez que esta a

por los peritos, corresponden a
marcada con el inciso K.
Que el inmuebleNab e inspeccion esta en los linderos que

Conforman *kkkkkkkkkkhkkkkkx * y *******************, estando a espaldas

del lado sur e| **** Frekkkkekiekkikk | sin que esta autoridad pudiera

determinar si sta fuera o dentro de los linderos pertenecientes a

*kkkkkkkhkkkhikiixk

una vez que esta autoridad revisé la copia certificada de la
eSCFI'[Ufa a numero *****************************************, V|S|b|e a fOJaS
veirticuatro a treinta y nueve del sumario, en especifico en las declaraciones
, Se advirtié que la misma refiere que el predio que forma parte del

imen de propiedad de condominio horizontal tipo comercial, respecto del
kkkkkkkkkhkkkkkhkkkkkkkhhkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkk , UblcadO en *******************’ eSqUIna
************************’ y que Collnda al pOnIente con *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkk 'Segl:ln
la escritura-, y tiene las mismas colindancias que se refirieron en este punto,
con las que tiene el predio objeto de inspeccién, sin que esta autoridad



pudiera determinar si el predio materia de inspeccion es parte de la superficie
que se contempla en la referida escritura publica, como parte del régimen de
propiedad del referido condominio horizontal.

Pericial en materia de topografia y valuacion, con el objetivo de
determinar si en la esquina que se forma por las ***xrekkikkikkidiis
*ekkkkkkkkkkk y que amparan las escrituras del accionante, se encuentra
ubicado el poligono con la superficie de terreno quinientos noventa y cuatro
punto cero dos metros cuadrados.

La parte actora nombré6 como perito de su parte al
*kkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhkk , qUIen r|nd|é su dICtamen que Obra
fojas mil trescientos treinta a mil trescientos sesenta y ocho de autos.

En tanto q ue IOS demandad oS kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx y

Frkkkkkkeekceekeekkk - adicionaron  cuestionario 'y nombrafon com
pe”to de su parte a Ia *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkx
su dictamen el cual obra a fojas mil trescientos tres m entos
veintiocho de autos.

Ante la discrepancia de los peritajes, es

perltO terce ro al kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkkk kkkkkkk kkkkk

fojas mil seiscientos nueve a mil seiscientosgincuentamysiete de autos.
gue los peritos estan obligadosa resar s dictamenes los estudios
gue hayan realizado y los conoci praeticos que tengan en relacién a la

gue hayan tomado en cuenta y los

procedimientos cientificos @ 0s que hayan efectuado, que les haya

permitido dar respuesta S Istiones puestas a su consideracion; y los
motivos y razones @R que fundamenten sus conclusiones. Esto tiene su razén

en el hecho e la ba pericial, a diferencia del resto de las pruebas

que pudi rs€ en el procedimiento, es respecto de materias que, al
ser juridica, se escapan del conocimiento de las autoridades
jurisdiccl ; Y, por ende, la misma debe de ser realizada por un experto

eMdeterminada ciencia, técnica o arte, que aporte al juzgador conocimientos

de la materia de la que aquel es experto, y de los que el juzgador

ece, porque escapan al cuimulo de conocimientos que posee una persona

e nivel cultural promedio; conocimientos que ademas, resultan esenciales
para resolver determinada controversia.

Es por ello, que la legislatura local consideré que no era suficiente

que los peritos dieran contestacion a los cuestionarios de las partes y que



rindieran sus conclusiones, sino que ademas, establecié como obligacion que
estos especificaran los estudios y experiencia que tuvieran respecto de la
materia del peritaje en cuestion, pues solo asi la autoridad jurisdiccional
podria tener certeza de que quien rindio el dictamen lo hizo con conocimiento
de causa, es decir, gracias a las reglas técnicas, cientificas o artisticas de la
experiencia que conoce y aplica para esos fines, en forma explicada,
motivada, fundada y conveniente; por tanto, si el perito en cuestion no refiere
los estudios y experticia al respecto, no puede crear conviccion en la
autoridad jurisdiccional para resolver el problema factico sometido a la prueba
experticial de mérito; y por tanto, el dictamen que emita debe tenerse por

dogmatico y, por ende, carente de valor probatorio.
Asi, en el presente caso p S
*kkkkkkkkkhkkkkkkhkhkkkkkhkhkhhkhkkkhkhkhkkkkkhkhkkkkk
lir

los
)kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkhkkkhkhkkhhkkhkkhkkkkhkkhkkhkhkkhkkhkikik fu e ro n o m |S 0 S e C u
co

cabalmente con lo establecido por el referido numeral 300 procesal

civil, pues el primero de los mencionados refirio t enciatura en

ingeniaria civil, con cédula profesional ******* |o q orado por esta

autoridad en el portal de internet del Registro Na 2 Profesiones de la

Secretaria de Educacion Publica, y tener uma expe a de veintidos afios

en el area de topografia; sin embargo ueba en estudio no solo es en

topografia sino en valuacion, sin gtie el perit@ refiriera los conocimientos
practicos que tiene de dicha mate cuanto a la segunda de los peritos, si

bien refirid tener practica e a rante cinco afos, y esta autoridad

corrobor6 que dicha profe cuenta con la patente para ejercer la

especialidad en valuacio plliaria desde el afio dos mil seis, dicha

profesionista fue omisa en sefalar los conocimientos practicos que tiene en

emente, tanto el dictamen del
khkkkkkkkkhkkkk CO m 0 d e I a
*kkkkkkkkkkkk *kkk kkkkkkkkhkkkkkhkkkkhkhkkkhkhkhkkkhikkx S 0 n d Og m a’tl COS y po r e n d e e n

términos

valuacion. se

*kkkkkkkhkkkhihiikk

iculo 347 del Cédigo de Cddigo de Procedimientos Civiles del
do, carentes de valor probatorio.

Sirve de apoyo por su principio rector, la tesis aislada de la novena

oca, emitida por los Tribunales Colegiados de Circuito, localizable en el

emanario Judicial de la Federacion y su Gaceta, XIV, octubre de 2001, tesis
VI1.10.P.134, pagina 1115, que seinala:

“DICTAMEN PERICIAL DOGMATICO. CARECE DE VALOR

PROBATORIO (LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). La



interpretacion arménica de los articulos 136 y 200 del Codigo de
Procedimientos en Materia de Defensa Social, que a la letra dicen: "Articulo
136. Si para el examen de alguna persona o de algun objeto se requieren
conocimientos especiales, se procedera con intervencion de peritos." y
"Articulo 200. La fuerza probatoria de todo juicio pericial, incluso el cotejo de
letras y los dictamenes de los peritos, seran calificados por el Juez o Sala,
segun las circunstancias.”, permite establecer que todo juicio pericial debe
estar debidamente apoyado con los procedimientos técnicos o cientificos que
llevaron al experto a la conclusién respectiva; por tanto, si en el dictamen
afecto el perito s6lo se concreta a establecer una simple opinién, sin sefalar
como y de qué forma llegd a la misma, ésta es dogmatica y, com
consecuencia, carece de valor probatorio.”
Asi como, la tesis aislada de la novena época, emitida por

ble emyel

Primera Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Nacién, lgcal

Semanario Judicial de la Federacién y su Gaceta, tomo X jUnI 011,

CRITERIO UTIL PARA SU VALORACION. El obje

el auxilio en la administracién de justicia,

prueba pericial es

nsiste que un experto en

determinada ciencia, técnica o arte, ap juzgador conocimientos propios

de la materia de la que es experto4y de lo el juzgador carece, porque
escapan al cumulo de conocimien e pasee una persona de nivel cultural

promedio; conocimientos esultan esenciales para resolver

determinada controversia. ien, precisamente porque el juzgador

carece de los conocimie que se basa un perito para elaborar su
dictamen, resulta dificil determinar el alcance probatorio del mismo, sobre
todo si dos ofthas_pe respecto de la misma cuestion, emiten opiniones
contradictorias. En estos casos, resulta util analizar el
fund@amentacion cientifica, artistica o técnica que respaldan las

0S peritos, pues si en el dictamen, ademas de exponer su

ion, el perito explica las premisas, reglas o fundamentos correspondientes
ncia, técnica o arte de que se trate, en las que se haya basado para
alizar el punto concreto sobre el que expresa su opinion, y explica la forma

n que dichas premisas, aplicadas al punto concreto, conducen a la
conclusion a la que arriba y que constituye el contenido de su opinion,
mediante un método convincente y adecuado a la materia de que se trate,

sera relativamente sencillo motivar la valoracion de dicha probanza. Este



meétodo de valoracion probatoria es ademas congruente con la naturaleza de
la prueba pericial, la cual cumple con su objetivo, en la medida en que dote al
juzgador de los conocimientos cientificos, técnicos o artisticos necesarios
para resolver.”

Ademas, de la jurisprudencia de la novena época, de los Tribunales
Colegiados de Circuito, localizable en el Semanario Judicial de la Federacion
y su Gaceta, tomo XX, julio de 2004, pagina 1490, tesis 1.30.C. J/33, numero
de registro 181056, que refiere:

“PRUEBA PERICIAL, VALORACION DE LA. SISTEMAS. En la
valoracion de las pruebas existen los sistemas tasados o legales y prueba
libres, o de libre conviccion. Las pruebas legales son aquellas a las que la le
sefala por anticipado la eficacia probatoria que el juzgador debe atrib S.
Asi, el Codigo de Comercio en sus articulos 1287, 1291 a 1294, 1
1300, 1304 y 1305, dispone que la confesién judicial y exira

instrumentos publicos, el reconocimiento o inspeccién judigial y
singular, hacen prueba plena satisfechos diversos “tequiSitos; "‘que las

actuaciones judiciales, los avaluos y las presunciq

hacen prueba

apa plenamente en

cosas. Esos principios an previstos en el articulo 402 del Codigo
de Procedimientos Civile | Distrito Federal, al establecer que los
medios de prueba@portados ¥ admitidos seran valorados en su conjunto por
el juzgador, ien las reglas de la légica y de la experiencia,

exponiend@ cui samente los fundamentos de la valoracion juridica y de su

decision. De&smode que salvo en aquellos casos en que la ley otorga el valor
probatori a prueba, el Juez debe decidir con arreglo a la sana critica,
e es, sin razonar a voluntad, discrecionalmente o arbitrariamente. Las
e la sana critica consisten en su sentido formal en una operacién

ica. Las maximas de experiencia contribuyen tanto como los principios
ogicos a la valoracion de la prueba. En efecto, el Juez es quien toma
conocimiento del mundo que le rodea y le conoce a través de sus procesos
sensibles e intelectuales. La sana critica es, ademas de la aplicacion de la

l6gica, la correcta apreciacion de ciertas proposiciones de experiencia de que



todo hombre se sirve en la vida. Luego, es necesario considerar en la
valoracion de la prueba el caracter forzosamente variable de la experiencia
humana, tanto como la necesidad de mantener con el rigor posible los
principios de la logica en que el derecho se apoya. Por otra parte, el peritaje
es una actividad humana de caracter procesal, desarrollada en virtud de
encargo judicial por personas distintas de las partes del proceso,
especialmente calificadas por su experiencia 0 conocimientos técnicos,
artisticos o cientificos y mediante la cual se suministran al Juez argumentos y
razones para la formacion de su convencimiento respecto de ciertos hechos,
también especiales, cuya percepcidn o cuyo entendimiento escapa a la

aptitudes del comun de la gente y requieren esa capacidad particular para s

adecuada percepcion y la correcta verificacidn de sus relaciones con
hechos, de sus causas y de sus efectos 0, simplemente, para su dpreciacid

e interpretacidén. Luego, la peritacion cumple con una doble funci

y de'la gente,

s 0 cientificas

pueda apreciarlos correctamente. Por otg&@ pakte, en materia civil o mercantil el
valor probatorio del peritaje radica una presghcion concreta, para el caso
particular de que el perito es sinc razgy ‘posiblemente acertado, cuando

es una persona honesta, im , experta en la materia de que forma

parte el hecho sobre, e ctamina que, ademas, ha estudiado

cuidadosamente el probl getido a su consideracién, ha realizado sus

percepciones de | echos o%del material probatorio del proceso con eficacia

y ha emitido ce obre tales percepciones y las deducciones que de

ellas se c@nclu , gracias a las reglas técnicas, cientificas o artisticas de la

experienciaf\queWconoce y aplica para esos fines, en forma explicada,
motivada ada y conveniente. Esto es, el valor probatorio de un peritaje
nde de si estd debidamente fundado. La claridad en las conclusiones es
sable para que aparezcan exactas y el Juez pueda adoptarlas; su

eza 0 la ausencia de vacilaciones es necesaria para que sean
onvincentes; la logica relacion entre ellas y los fundamentos que las
respaldan debe existir siempre, para que merezcan absoluta credibilidad. Si
unos buenos fundamentos van acompanados de unas malas conclusiones o

si no existe armonia entre aquéllos y éstas o si el perito no parece seguro de



sus conceptos, el dictamen no puede tener eficacia probatoria. Al Juez le
corresponde apreciar estos aspectos intrinsecos de la prueba. No obstante
ser una critica menos dificil que la de sus fundamentos, puede ocurrir también
gue el Juez no se encuentre en condiciones de apreciar sus defectos, en cuyo
caso tendra que aceptarla, pero si considera que las conclusiones de los
peritos contrarian normas generales de la experiencia 0 hechos notorios o
una presuncién de derecho o una cosa juzgada o reglas elementales de
l6gica, 0 que son contradictorias o evidentemente exageradas o inverosimiles,
0 que no encuentran respaldo suficiente en los fundamentos del dictamen o
que estan desvirtuadas por otras pruebas de mayor credibilidad, pued

rechazarlo, aunque emane de dos peritos en perfecto acuerdo. Por otra parte)
no basta que las conclusiones de los peritos sean claras y firmes, o]

consecuencia logica de sus fundamentos o motivaciones, porqué el perit

puede exponer con claridad, firmeza y logica tesis equivocadas, Si\a pesar/de
esta apariencia el Juez considera que los hechos rm las
conclusiones son improbables, de acuerdo con las reglas g€nerales de la

experiencia y con la critica légica del dictamen, é onveniente, ni

podra otorgarle la certeza indispensable para que g como fundamento

exclusivo de su decision, pero si existengen el 0 otros medios de

prueba que lo corroboren, en conjunto ¢p0dran darle esa certeza. Cuando el

Juez considere que esos hechos sa@absurd@s @ 1imposibles, debe negarse a

aceptar las conclusiones del dicta

*k kkkkkkk kkkkkkkkk , este refiri(’) IOS

la materia del dictamen -opografia y

En cuanto al ped
estudios y experiencia gue
valuacion-; sefaldé la m Jla aplicada al caso en concreto y dio
contestacion a lo estionaffos propuestos por ambas partes, del que se
desprende, otr sas, que fisicamente tanto el lugar donde se
encuentrael Rk kkkekekkkkek - como el predio materia el
nen superficies mayores a las que se amparan en sus

rituras; y puntualizé que, después de llevar a cabo un analisis

cioso de cada uno de los documentos y planos consultados desde la
cion del fraccionamiento ***x*kkkkkikkirkixkix v |a constitucion del
Frkkkkkkkkkkkkekkkkx - de los planos elaborados por el escrito de las
imagenes satelitales y haciendo un ejercicio de comparacién y cruce de
informacién, concluyd que, desde el punto de vista técnico, no existe traslape

entre los terrenos amparados por las escrituras del accionante y la de los

d eman d ad oS kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk . ASI mismo ,



refirid que el valor del predio materia del presente juicio al mes de octubre de
dos mil dieciséis era de siete millones sesenta y siete mil setecientos setenta
y dos pesos ochenta y un centavos moneda nacional, lo que determind
atendiendo al valor comercial del inmueble a la fecha de elaboracion del
dictamen y de los indices nacionales de precios al consumidor publicados en
dos mil dieciséis.

ASI’, como se puede apreCIal’, eI perItO kkkkkkkkkkkhkkk kkhkkkkk kkkkkkkkk
cuenta con los conocimientos necesarios para llevar a cabo el dictamen que
le fue encomendado; ademas de que en su peritaje explica las razones que
tomd para llegar a sus conclusiones y analizé no solo el levantamiento
topografico que realizdé a los inmuebles, sino también las escrituras de la
partes y los documentos que obran en el sumario, y motivé sus conclusiones,
las cuales se adminiculan con las copias -certificadas del

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkk , que Obra a fOJa Sete nta y Cuatro de u

fuera previamente analizada, de la que se advierte que e pl

se contemplaba la superficie materia del juicio en rgyecto de dicho
condominio.
Es por ello, que en términos del articula FCodigo de Caodigo

de Procedimientos Civiles del Estado, le otO valor probatorio al

dictamen pericial emitido por el perito

kkRkkkkkhkkhk kkkkkhkk kkkkkkkkkx - y con el

gue se acredita que no existe un t@Slape e a superficie que es materia

del presente juicio y la que se a enda escritura publica en la que se

%

dieciséis, la superficie en‘@anfliGid tenia un valor comercial de siete millones

constituy6 el régimen iedad en condominio del

kkkkkkkhkkkkkhkkhkkkhkkkkkhkkkhkkhkkkkkhx

omo que al mes de octubre de dos mil

sesenta y siete se@tecientos Setenta y dos pesos ochenta y un centavos
moneda naci

es nal e Instrumental de Actuaciones, las que son
valoradas coRformidad con lo dispuesto por los articulos 341 y 352 del
Caddigo igo de Procedimientos Civiles del Estado.

Por su parte, la demandada

kkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , en su ca ra’ Cte r d e N Otal’ | a

blica numero **** de los del Estado ofrecio las siguientes pruebas:
Documental publica, consistente en el legajo de copias certificadas
por el Director Juridico del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio

en el Estado, de la escritura publica numero

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , VO I umen *kkkkkkk , d e fe Cc h a cinco



de abrii de dos mil diecisiete, tirada ante la fe de Ila
*kkkkkkkhkkhkkhkkhkhhhhhhkhhhhihhhihkhhhhhhkhihkhihkhiiix , Notaria Publlca numero *kk%
de los del Estado, visible a fojas ciento cuarenta y cuatro a ciento cincuenta y
dos de autos, y que fuera previamente valorada.

Probanza que tiene alcance probatorio para acreditar unicamente
que ante dicha fedataria publica se protocolizé la compraventa celebrada
entre *kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkx y *kkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkhxk como CompradOI’es
y *kkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkhkhkkkhkkhkkhkkhkhkkhkhkkkhkkikkx como Vendedor respecto del
inmueble que es materia del presente juicio, mas no la validez de su
antecedente registral, la cual habra de determinarse mas adelante. Siendo asj
innecesario analizar las objeciones planteadas por la parte actora respect

del documento que se analiza.
Presuncional legal, consistente en la tesis aislada degla décim

Nacion, localizable en el Semanario Judicial de la Federa€ion

u Gaceta,
libro XIll, octubre de 2012, tomo 2, pagina 1216, tesis /2012 (10a.),
namero de registro 2002086, rubro “TERCERO DEBUENA REGISTRAL?;
tesis aislada de la sexta época, emitida por la @' la de la Suprema

anario Judicial de la

Corte de Justicia de la Nacion, localizableaen el

de la Federacion y su Gacet en LXXIII, cuarta parte, pagina cincuenta

y dos, registro 270439, ruto "REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD.
PRINCIPIO DE LANEE PUBIMICA REGISTRAL”; y tesis aislada de la sexta
época, emitid la era Sala de la Suprema Corte de Justicia de la

Nacioén, | i en‘el Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta,

volumen VIRcuafRta parte, pagina doscientos cincuenta, registro 272833, rubro
“REGIS UBLICO. TERCEROS DE BUENA FE”, que se valoran en
inos de los articulos 238 y 341 del Cédigo de Codigo de Procedimientos

del Estado, pues dichos criterios fueron corroborados por esta
\ toridad en el portal de internet de la Suprema Corte de Justicia de la Nacion,

on lo que se acredita que en las mismas, se concluyd que el Registro
Publico de la Propiedad se basa en los principios de legitimacion y de fe
publica registral, los cuales otorgan una presuncién iuris tantum de veracidad

a las inscripciones, que se mantiene hasta que se pruebe su discordancia con



la realidad; por lo que las inscripciones inmobiliarias gozan de una presuncion
de veracidad, la cual beneficia a los terceros de buena fe. En consecuencia,
cuando un tercero adquiere de buena fe, a titulo oneroso, un bien inmueble de
quien aparece como propietario en el Registro Publico de la Propiedad, si del
propio registro no se desprende alguna causa de nulidad de las inscripciones,
debe darse validez a la adquisiciéon realizada por el tercero de buena fe, la
cual debe prevalecer sobre cualquier otra que no derive del propio registro.

Presuncién legal, consistente en la que se desprende de los
articulos 11, 33 bis, 33 ter, 34 y 70 de la Ley del Notariado vigente en el
Estado; y 2187, 2188, 2190 y 2192 del Cddigo Civil del Estado, que s
valoran en términos de los articulos 238 y 341 del Cédigo de Cddigo d
Procedimientos Civiles del Estado, con lo que se acredita la validez, mie&
no se pruebe lo contrario, de las actuaciones consignadas antg la fe d
notario publico.

Presuncional e Instrumental de Actuaciongs, | q son

valoradas de conformidad con lo dispuesto por los a logf341 y 352 del

-

S que 0 a su escrito de

Caodigo de Codigo de Procedimientos Civiles del E

No pasa desapercibido, que la referida @ a no ofreciéo como

elementos de prueba diversas documen

contestacion de demanda, sin embar haberse acompafado a dicho

libelo, el suscrito juez se encuentr s de valorarlos conforme a

derecho proceda, lo anterior en té

Judicial de la Federacion (Gageta, Novena época, pagina: 638, numero de

dispuesto por el articulo 91 del
Caodigo de Procedimientos

Sirve de susten 5is Aislada (comun), de la Semanario

Registro: 201398, de, Texto bro siguiente:

“‘D EN ANEXADOS AL ESCRITO DE DEMANDA
O CONTESTA O OFRECIDOS COMO PRUEBAS. LA AUSENCIA
DE EORMAL IDAD, NO ES MOTIVO PARA DEJARLOS DE TOMAR EN
CONSI ION. ElI hecho de que losdocumentos exhibidos en la

anda o contestaciéona la misma, segun el caso, no se ofrezcan

ente como pruebas, no impide que puedan ser tomados en cuenta por

\m juzgador, ya que la intencion de las partes de acompafar determinado

edio de conviccion, no puede ser otra, sino la de que sea tomado en cuenta

de acuerdo a sus pretensiones; de ahi que la ausencia de formalidad en su
ofrecimiento no es motivo para dejarlo de tomar en consideracion.”

Siendo los siguientes:



Documental publica consistente en las copias certificadas
expedidas por [@  FFFEEERIERIKEIKEIKEIFEIFEIFIIKIFEIFEKKK Notaria Publica
numero ******* de |os del Estado, relativa al escrito de solicitud de certificado
de libertad de gravamen y primer aviso preventivo, visible a fojas quinientos
nueve y quinientos diez de autos, que en términos del articulo 341 del Codigo
de Cdodigo de Procedimientos Civiles del Estado tiene valor probatorio pleno
por haberlo expedido una fedataria publica en ejercicio de sus funciones, de
la que se desprende que en fecha treinta y uno de enero de dos mil
dleC|S|ete, Ia *kkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkhkhkkkhkkhkkhkkhkhhkhkhkkhkkhkkhkkkhkhkkhkkkhkkx , en su Cara’cter
de Notaria Publica numero **** de los del Estado solicitd al Director de
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado la expedicié
de certificado de libertad de gravamen del inmueble ubicado en la esqui e

*kkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkk de esta CIUdad, fraCC|é

superficie de quinientos noventa y cuatro punto dos metros gua

las siguientes medidas y colindancias: al ***** en cin

doscientos cincuenta y cuatro metros, con ***xkkkkkkx
noventa y dos punto cuarenta y nueve metros, cog
en veintisiete punto ochocientos cuarenta y tres ko

y al T dieciséis punto seis metr con * kA y que

fuera recibido por dicha dependencia puplicalel treinta y uno de enero de dos
mil diecisiete.

Documental publica te
** * kkkkkkkkkkkkkkkk N Otal‘la P l:l bl | ca

relativas al certificado de libertad o

en las copias certificadas

expedidas por la **x*rxkcs
nuamero ******* de |os _d
existencia de gravamen 0 preventivo, expedido por el Registro
Publico de la Propigdad y del"Comercio en el Estado en fecha tres de febrero

es a fojas quinientos doce a quinientos quince de

rminos del articulo 341 del Cdédigo de Codigo de

rende que ante dicha autoridad registral se encuentra inscrito el lote sin

del fraccionamiento FkxFEIKIIIIKIIIIKIFKK ubicado en
*kkkkkkkkkkkkkkhkkkxk esql.“na *******************’ Sln nL’]mero’ con una SuperfICIe
e quinientos noventa y cuatro punto cero dos metros cuadrados, con las
siguientes medidas y colindancias: ***** en cincuenta y un punto doscientos
cincuenta y cuatro metros, con ***xxkkkkkikkikiikik gl *** en noventa y dos

punto cuarenta y nueve metros, con *x*xkwkkikikiiis, g| *xxkkkxk - en veintisiete



punto ochocientos cuarenta y tres metros, con ***xkikkikkidiik. vy g| rkkkkek
en dieciséis punto seis metros, con ****x*kxkkakkkikiaiix. @l cual al dia tres de
febrero de dos mil diecisiete, se encontraba registrado a nombre de
kkkkkkkkkhkhkhkhkkkkkhkhhkhkkkhkhhhkhkhkhkkhhhhkkkhhhhhkkkhkhhhhkkkhhhhkhkkkhkhhhhkkkhhhhhkhkkkhhhhhkkkhkhhhhkikkhkhhhx
Frkkkkkkkkkkkkkkkkkkk - con un porcentaje del cien por ciento, con folio real ******
e Inscrlto baJO el nl:'mero *kkk |Ibl’0 *kkkkkkkkhkhhkhkkkkhkkhhhkkkkhkhhhhkkkkhkhhkkkk SeCCIO’n
primera Aguascalientes, aclaratoria/acta complementaria de fecha veintiocho
de octubre de dos mil dieciséis.

Documental publica consistente en las copias certificadas
exped | daS por Ia kkkkkkkkkkhkhkhkkkkhkhkhhkhkkkkhkhhhkhkkkhkhhhhkkkkhkhhkikkx N Otarla P l:l bl | C
numero ******x de |os del Estado, relativas al volante numero 859471 de fech

seis de abril de dos mil diecisiete, visibles a fojas quinientos diecisi y

quinientos dieciocho de autos, que en términos del articulo 341 de
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado tiene valor probatori@ypleno gor
haberlo expedido una fedataria publica en ejercicio de sugffunci@pes, de las
que se desprende la solicitud realizada al Registro Pub defla Propiedad y
del Comercio en el por la

k,kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkhkkkhkkhkhkkhkhkkhkkhkkkkhkkhkkhkhhkkhkkhkkhkkkhkikikk A 1
, acter de Notaria

Publica numero **** de los del Estado

*kkkkkkkk Ilbro kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk eccio'n prlmera del munICIpIO de

ra la | cion en el registro

Aguascalientes, folio real ****** aviso preventivo de la

compraventa entre

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk * kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk ‘ kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
dedor, y y

kkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkhkkhkkhkkkhkkkx

g0 adquirientes.

Por S parte’ oS demandad oS *kkkkkkkkhkkkhkkkkkkhkkhkk y

*kkkkkkhkkhkkkkkk

ofrecieron las siguientes pruebas:
ala cargo de FFERFERFRKIKKIKKIKEKKEKKEKKEKKKFKKFKIFKIFKK
por conduc apoderado legal y que fuera desahogada en audiencia de
fecha tre octubre de dos mil veintiuno, conforme al pliego de posiciones
gUe, obra a fojas mil quinientos ochenta y ocho y mil quinientos ochenta y
e autos, a la que se le concede valor probatorio de acuerdo a lo
ispuesto por el articulo 337 del Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado,
or haber sido hecha en juicio y por persona capacitada para obligarse, en
pleno conocimiento y sin coaccion ni violencia, de hechos propios de su

poderdante, y en la que reconocid, que su apoderada sabe que

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx Inlclaron Ia Obl’a en el



inmueble materia del juicio, en fecha posterior a cuando la parte vendedora

les escrituro; que el inmueble donde se construyo el
kkkkkkkkhkkkkkhkkhkkhkkkhkkhkkhkhkhkkhkkhkikk Se d e b e a q u e
kkkkkkkkkhkhkhkhkkkkkhkhhkhkkkhkhhhkhkhkhkkhhhhkkkhhhhhkkkhkhhhhkkkhhhhkhkkkhkhhhhkkkhhhhhkhkkkhhhhhkkkhkhhhhkikkhkhhhx

*kkkkkkkkkkhkkkkkhkhhkkkkx e kkkkkkkkkkhkkhkhkhkhkkkhkhhhkkkkhkhhhhkhkkhkhhhkkkkhhhhhkkkhkhhhkkkkhkhhhixx

conformaron el régimen de propiedad en condominio; que el inmueble

adquirido estaba catastral y registralmente a nombre de Ila

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkx

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Documental publica, consistente en el legajo de copias certificada
por el Director Juridico del Registro Publico de la Propiedad y del Comerci

en el Estado, de la escritura publica nuMmero
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkhkkhkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkx , \V/e) I umen *kkkkkkk . d e f a C| nc

de abril de dos mil diecisiete, tirada ante | de Jla
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkkhkkkkhkkkk Notarl a P / *kkk
de los del Estado, visible a fojas ciento cuarenta y cuatr ignto cincuenta y

dos de autos, y que fuera previamente valorada.
Probanza que tiene alcance probatoriofp Creditar unicamente

praventa celebrada

*RREKFFIAKKFHIERK 6 OMO Compradores

innecesario analizar las,ob planteadas por la parte actora respecto

del documento que se an

Documengal privada, consistente en la copia certificada por la
*kkkkkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkk Notarlo Pl:lb|ICO numero *kkk
de los delfEsta ficio DCU/LIC/708617, expedido por el Departamento

nstruccion del municipio de Aguascalientes, probanza que
si bien, otaria dio fe de que la misma concordaba fielmente con la
ofginal de la que se obtuvo, también lo es, que dicha fedataria es parte
ada en el presente juicio y la certificacién del referido documento se

lizé en fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecisiete, es decir, un
es después de que dicha notaria fuera emplazada al presente juicio -tal
como se puede advertir de la cédula de notificacidbn visible a foja
cuatrocientos sesenta y uno de autos-, por lo que, cuando la notaria realizo la

referida certificacién, ésta ya tenia conocimiento de su participacion como



parte en el juicio en que se actua, y por ende, al tratarse de un documento
que exhibe su codemandada, aun y cuando la
FRIKIRIRIRFRIRTRTRTRTR TR TR Tk Tk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk tenga fe P ublica, al
documento que se analiza no se le puede dar el tratamiento de documento
publico, y por consecuencia, se valora como una documental privada que en
términos del articulo 351 del Cédigo de Codigo de Procedimientos Civiles del
Estado, tiene valor probatorio pues aunque se trata de una simple
reproduccion de un documento original, también lo es que su contenido se
encuentra adminiculado con la reimpresion de licencia de construccién
*eekkekkx que fuera anexada por el Secretario de Desarrollo Urbano al inform

que obra a fojas mil doscientos ochenta y dos a mil doscientos ochenta y och

de autos.

Sin embargo, dicha documental carece de eficacia prob&toria par

acreditar las excepciones opuestas por los demandados, pues,c

unicamente se acredita el significado que tiene el recuadr
parte derecha de la licencia de construccion y que s isitos para la
certificacion ISO, y no para acreditar la validez de g8 tes registrales

del inmueble materia del presente juicio. Siendo

objeciones planteadas por la parte actoragrespecto®del” documento que se
analiza.

Documental privada, co a copia certificada por la
*kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkkkkhkkkikkk NOtaI’IO Pl]b|ICO numero *kkk
de los del Estado, de la li ; struccion ******x** aypedida por la

Direccion de Control Urba nicipio de Aguascalientes, visible a foja

quinientos cincuenta y autos, a la cual no puede darsele el
tratamiento de do ental ptiblica por las razones vertidas en lineas que
anteceden, y en €sMminos del articulo 351 del Cdédigo de Codigo de

to eS'del Estado, tiene valor probatorio pues aunque se trata

de una simple reproduccion de un documento original, también lo es que su
conteni encuentra adminiculado con la reimpresion de licencia de
copstruccion *******x*x que fuera anexada por el Secretario de Desarrollo
al informe que obra a fojas mil doscientos ochenta y dos a mil
scientos ochenta y ocho de autos; y que tiene eficacia unicamente para
creditar los actos de dominio que ha realizado el demandado respecto del
inmueble materia del presente juicio de forma posterior a la compraventa que

celebrara con

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx



Fekkkkkkkkkkekkkkx | pero no para acreditar la validez de los antecedentes
registrales de la compraventa. Siendo asi innecesario analizar las objeciones
planteadas por la parte actora respecto del documento que se analiza.
Documental privada, consistente en las copias certificadas por la
*kkkkkkkkkkhkkhkkhkhkkhkhhkhhhkhkhhkhhkkhhhkhhhkhikhkhkhkhikhkkhiiikx , NOtaI’IO Publlco numero *kk%k
de los del Estado, de la solicitud de certificado de libertad de gravamen,
primer aviso preventivo de compraventa, volante de ingreso al Registro
Publico de la Propiedad, recibo de pago, y certificado de libertad de gravamen,
visibles a fojas quinientos cincuenta y ocho a quinientos sesenta y dos de los
autos, probanza a la cual no puede darsele el tratamiento de documenta
publica por las razones vertidas previamente, y que en términos del articul

351 del Cédigo de Codigo de Procedimientos Civiles del Estado, tiene Valor

probatorio pues aunque se tratan de la simple reproduccion de umento

originales, también lo es que sus contenidos se encuentrangadminiculados
con las copias certificadas visibles a fojas quinientos ve ‘ayguinientos
dieciséis de autos y que fueran previamente valoradas, I e s€ acredita

Unicamente la actuacion de okokkok ko y

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx como adq u I rlentes fe’ mas no Ia

validez de los antecedentes registralesq del i ple materia de la

compraventa. Siendo innecesario el analiSis|te las objeciones vertidas por la
parte actora.

Documental publica, conisi la copia certificada del volante

cuatro de los autos, a de igual forma, no se les puede dar el

tratamiento de do ental lica por las razones ya referidas, y que en
términos del 03 | Cédigo de Codigo de Procedimientos Civiles del

Estado, r “probatorio pues aunque se tratan de la simple

reproducciofn de @ocumentos originales, también lo es que sus contenidos se
encuentr miniculados con las copias certificadas visibles a fojas
gUinientos diecisiete y quinientos dieciocho de autos, con lo que unicamente
dita la celebracion e inscripcion ante el Registro Publico de la
opiedad y del Comercio en el Estado del contrato de compraventa

e I e b rad 0O e ntre *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkk como

compradores y

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkhkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx

Frkkkekkkkekkkkkkk - como vendedora de la superficie de terreno que es



materia del presente juicio, pero no la validez de sus antecedentes registrales.
Siendo innecesario analizar las objeciones vertidas por la parte actora al
respecto.

Documental privada, consistente en la copia certificada por la
*kkkkkkkkkkhkkhkkhkhkkhkhhkhhhkhkhhkhhkkhhhkhhhkhikhkhkhkhikhkkhiiikx , NOtaI’IO Pl:lb|ICO nl’JmerO *kk%k
de IOS del Estado’ de Ia eSCI’ItUI’a publlca **********************************’
volumen *******x* da fecha quince de mayo de dos mil diecisiete, probanza
gue si bien, una notaria dio fe de que la misma concordaba fielmente con la
original de la que se obtuvo, también lo es, que dicha fedataria es parte
demandada en el presente juicio y la certificacién del referido documento s
realizé en fecha veintisiete de noviembre de dos mil diecisiete, es decir, u
mes después de que dicha notaria fuera emplazada al presente juiciO%tal

como se puede advertir de la cédula de notificacién visi

cuatrocientos sesenta y uno de autos-, por lo que, cuando la ngtar
referida certificacién, ésta ya tenia conocimiento de su p@rticipacion como
parte en el juicio en que se actua, y por ende, al tratarSe defun documento
que exhibe su codemandada, aug cuando la

kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkk e p l:l bI | ca al
’

documento que se analiza no se le puedegdar el tra ento de documento

publico, y por consecuencia, se valora una documental privada que en
Procedimientos Civiles del
ta de una simple reproduccion
rse o modificarse en el proceso de
reproduccion, de modo correspondan al documento que
supuestamente reproducefpor Yefque, para poderle otorgar valor probatorio,
éste debe de encopirarse adminiculada con diversa probanza que permita

acreditar la v ' contenido, lo que no acontece en la especie, de

concederle valor probatorio. Siendo innecesario el

analisis de ciones planteadas por la parte actora al respecto.

mental publica, consistente en el legajo de copias certificadas

poi.el Director Juridico del Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
el Estado, de la escritura publica numero

kkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , Vol umen *kkkk , d e fe c h a CatO rce d e

ctubre de dos mil dieciséis, tirado ante la fe del

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk N Otar | 0 P l’J b | |CO n l:l mero kkkkkkkkkkkkkk d e

los del Estado, visible a fojas ciento treinta a ciento cuarenta y uno de autos y

que fuera previamente valorada.



Pericial en materia de topografia, con el objetivo de determinar si
la superficie materia del presente juicio es 0 no un resto de la propiedad que
fuera de
*kkkkkkkhkkhhkkhkkhhkkhkhhkhhhkhkhhkhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhhkhhhhhhhhhhdhhhhhhhhhrrirhihhihkhxkx
Frekkkkkkkkekkkkkkk - Probanza de la que se hace innecesario abundar pues la
misma ya fue previamente valorada en conjunto con los dictamenes
presentados en la prueba pericial ofrecida por la parte actora.

Testimonial, consistente en el dicho de ****¥* kkkkkikk dkkkkkck dokkkckkk
Tk dkkekkkiok Jkkeekkek keekkikk -y que fuera desahogada en audiencia de fecha
trece de octubre de dos mil veintiuno, en la que el primero de los testigo

refirid conocer e| * ¥ krekkkkidiakidkiakikx | en especifico el predio qu
se encuentra en una parte de la esquina que forman las ****************X
0

Frekkkekkekkkek - desde principios de abril de dos mil diecisiete, ndo un
superficie  aproximada de seiscientos metros, porguet, su i
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk se IO Compré a *kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk rln 1 S abrll
de dos mil diecisiete, y que esto ultimo el depone sabe porque
e ubicada en

FRIdaaaaak, Yy posterior a  eso, tanto el teS 0 su hermano

Frekkkekkekkkekkxk - lo acompafaron a que el endedordgeiten es representante
legal de
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkkkkkhkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkk

ek, le entregara ion del terreno, el cual estaba

enmallado y no habia nadie g
problema y después el demg do empezo a tramitar los permisos para
poner el lote de carros q
sabe por comenta del dentandado.

A tas le formulé la parte actora, el testigo refiri6 no

do 0 exacto, ni el numero de la notaria o el nombre de su

titular, pero\gue un principio los atendio la recepcionista y posteriormente
la Notar go les leyeron la escritura y después se firmd tanto el

representante legal de

kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkx

kkkkkkkkkkkkkkkkkkk como kkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk
’

0 que recuerda que sucedio alrededor del medio dia del cinco de abril de dos
mil diecisiete. Que recuerda que la fedataria publica es una persona de tez
blanca y estatura media; y que en esa ocasion llevaba puesto vestido, saco y
tacones.



Que al momento de la entrega de la superficie de terreno materia
del presente juicio, su piso era terminado de cemento adoquin de colores gris,
amarillo y blanco y que estaba apilado en una esquina del terreno y el piso
como tal era arenilla o grava.

En cuanto al segundo de los testigos, éste refiri6 conocer el
FRxRRRR IRk Rk Rk Rk xkRxkxk - desde sus inicios, asi como el terreno ubicado
en Frekkkkkcekkikk y kel el cual tiene una superficie aproximada de
setecientos metros, que dicho terreno fue adquirido por su tio @ ***x*kkxkkikikik
en su caracter de representante legal de ****x*kirkkikiirkiikiiatk  quien era
propietario del terreno, y ahi el demandado puso su negocio de venta d
coches, lo que el testigo dijo saber porque tanto €l como su hermang ****** |

acompanaron a la escrituracion a una notaria ubicada en *****rkkikkikiiggkx

[ *xkkk
10

cuya titular se apellida ********. que la escritura la firmaron tanto s
como su tia *** y cuando fueron al terreno ya estaba librg y
adiciono que el terreno del lado de ***x**rxkkrkiiiit ag magganch uelve

mas angosto del lado de ******x*kxxkix  tanja adoquin, de GRlor40]o y No estaba

ocupado en ese momento el inmueble.

Refirio, que al momento que le entregard sion del terreno al

demandado, no hubo problema alguno, paomel con 9, inmediatamente se

hicieron los tramites de la licencia onstruccion del lugar donde

actualmente esta el negocio de compravent coches, lo que refirié saber

porque el testigo acompano al d doa"sacar la licencia dos o tres dias

A preguntas ,ué uld la contraparte, el testigo refirio

desconocer el domicilio e fla notaria de referencia, que en esa ocasion

acudieron en el de abrif de dos mil diecisiete, a medio dia y fueron
recibidos por retafiggdel lugar; que no recuerda las caracteristicas fisicas
de la feddtari lica, pero que calcula tenia una edad aproximada de

cincugnta afos, de tez blanca, cabello oscuro, estatura normal.
el tramite de la licencia se realiz6 ante la Secretaria de
arrollo Urbano de Aguascalientes. Que antes del cinco de abril de dos mil
te el terreno materia del juicio era un estacionamiento.
Probanza que en términos del articulo 349 del Cédigo de Cdodigo de
rocedimientos Civiles del Estado, tiene valor probatorio, pues ambos
testigos fueron coincidentes en sus declaraciones tanto en lo esencial como

en lo accidental, quedando acreditada unicamente la actuacion de

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk y kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk como ad q u | rl e ntes d e



buena fe, mas no la validez de los antecedentes registrales del inmueble
materia de la compraventa.

Confesionalexpresa, consistente en la que realizara la parte actora
en los hechos marcados con los numeros uno y dos, al sefialar que la
superficie afectada para constituir el régimen de propiedad en condominio en
el *kkkkkk kkkkkkkkkhhkkhkhkkkkkhhkkhhkkhikikx de esta C|Udad, es de trelnta y C|nCO mll
quinientos noventa y un punto veintitrés metros cuadrados; que al constituir el
réglmen C0nd0mlna| del *kkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkhkhkkhkhkkhkhkkikkx , |aS empresas
*kkkkkkkkhkkkkkkhkkkkkhkkkkhkhkkhkhkkkhhkkkhhkkhhkhkkhk dhkkkkkhhkkhhkkhkhkkhkkkhkkkhkkkx EiCOtarOrl y
delimitaron con toda precision la superficie el terreno afectado para constituir
ese condominio; y que la superficie de metros cuadrados que es objeto d
debate, al constituirse e| ** ¥ xrrrkkirkikikkikikiak | era un area de afectagion
ocupada por la Comision Federal de Electricidad, prueba que s
conformidad con lo dispuesto por el articulo 338 d

Procedimientos Civiles del Estado, con la cual se acregita g

materia del presente juicio formaba parte del area de restfiecioff establecida al

momento de la constitucion del referido centro comg
por el articulo 6°
| Estad@ Aguascalientes, que

establece que “el acto administrativo s lidohasta en tanto su invalidez

gue tanto la apertura de clé tra| *Frekrekkkcaeeaenkekx realizada por el

kkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkhkkhkkhkkkhkkkx

~xxkkxk en fecha ocho de junio de dos mil
dieciséis, como el Visto buen0”de validacion de predio emitido por el Director
de Gestion U

tic echa tres de agosto de dos mil dieciséis y que son

validacion de predio protocolizada ante notario publico, al

ativos en términos del articulo 3° del referido ordenamiento

idos pues de autos no se advierte que alguna autoridad
administrativa o jurisdiccional en dicha materia haya declarado lo contrario.

Presuncional e Instrumental de Actuaciones, las que son

oradas de conformidad con lo dispuesto por los articulos 341 y 352 del

odigo de Codigo de Procedimientos Civiles del Estado.

En primer término, debe senalarse, que nuestro ordenamiento

juridico mexicano distingue los actos inexistentes de los actos nulos; como

actos inexistentes, se entiende a aquellos a los que les falta un elemento



esencial, en ausencia del cual es logicamente imposible concebir su
existencia juridica; en tanto que en los actos nulos, se dan los elementos de
existencia, pero de modo imperfecto, por ese motivo, no producira efecto legal
alguno o los producira de manera provisional, pues los mismos seran
destruidos de manera retroactiva cuando se determine la nulidad del acto por
la autoridad judicial y estos se clasifican en nulos absolutos y nulos relativos
(CONTRERAS LOPEZ, R., 2011, “Teoria de la inexistencia y nulidades en el
Derecho mexicano y la Teoria de las nulidades e ineficiencias en el Derecho
europeo”, Temas de derecho civil en homenaje al doctor Jorge Mario
Magallon Ibarra rendido por miembros del Colegio de Profesores de Derech
Civil de la Facultad de Derecho, UNAM; Mexico D.F., editorial Porrua).

Por su parte, la extinta Tercera Sala de la Suprema Cortéjde

Justicia de la Nacién, en la tesis aislada con numero de registro 9988 h
establecido que la diferencia entre nulidad absoluta y la inexisten@Gla del agto
nN e no
e produzcan

nto en que se

juridico es meramente tedrica, pues en ambas su sancién
pueden engendrar alguna consecuencia juridica, pue
provisionalmente ciertos efectos, éstos se retrotraes@
declarase judicialmente la nulidad absoluta o la ia, con lo que se
destruye el acto de que se trate.

“NULIDAD ABSOLUTA E | ISTENCIA. SUS DIFERENCIAS
SON CONCEPTUALES Y S LEM TEORICAS, Y SUS
SANCIONES SON SEMEJA or actos inexistentes debe

entenderse, aquellos que

un elemento esencial, ya sea el
consentimiento o el objeto o0 reunen los elementos de hecho que

suponen su naturaleza S alidad, y en ausencia de los cuales,
l6gicamente es imp@sible con€ebir su existencia; y por cuanto se refiere a los
actos juridic icia e nulidad absoluta, puede sostenerse que son

aquellos qu acto se ha realizado de manera imperfecta, aunque sus

elementos \esengiales se presenten completos, ya que al haber sido
celebra observar las reglas imperativas establecidas en la ley, carecen
erfeccién conforme a las normas previstas para garantizar la defensa del
eneral o de orden publico, y asi, asegurar la proteccién de un interés

jvado; es indudable que, atento lo anterior de conformidad con los articulos
078, 2079 y 2080 del Cédigo Civil del Estado de México, el acto juridico que
adolezca de objeto o0 de consentimiento, o haya ilicitud en el objeto, en el fin o
en la condicidn, no es susceptible de valer ni desaparecer por confirmacion,

cuyos vicios pueden invocarse por todo interesado, a efecto de prevalecerse



contra los mismos. En tal virtud, al ser iguales las sanciones para tales actos,
por consistir en que no pueden engendrar alguna consecuencia juridica, pues
aunque produzcan provisionalmente ciertos efectos, éstos se retrotraeran al
momento en que se declarase judicialmente la nulidad absoluta o la
inexistencia, con lo que se destruye el acto de que se trate, tales
circunstancias implican que, en la realidad, las diferencias entre nulidad
absoluta e inexistencia, son puramente conceptuales y tedricas, de acuerdo
con la doctrina. Por lo cual, si el matrimonio es un contrato civil, como asi se
establece en el parrafo tercero del articulo 130 de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, es evidente que las nulidades y la

inexistencias de los actos juridicos pueden afectar el matrimonio, en razén d

ser un contrato; y sin embargo, es valido afirmar que el matrimonio o]

contrato tiene particularidades y efectos, de las que los demas act@s juridico

y contratos no participan y, consecuentemente, las sancionesyci e
aplicaren, en el caso de nulidad absoluta o de inexis en al
matrimonio del régimen general de las nulidades y de laS@pexiStencias, por lo
que los hijos habidos dentro de un matrimonig™ dec nulo, deben
conservar su filiacidon, segun lo estatuye el artic | Codigo Civil del

la existencia de un dere necesidad de declararlo, preservarlo, o
constituirlo; asi, com, las pruébas valoradas, en especial con las pruebas
periciales e ografi@@ y con la copia certificada del plano del
ieibiiciaeisiaieiih il * , que obra a foja setenta y cuatro del sumario,

qued A acre tad que SI blen el kkkkkkkkkkkkkkhhkkkhkhkkhkkkhkkkhhkkhhkkhkkkhhkkkhkkkhkkkx es

propietar na superficie amparada en escritura publica de treinta y cinco
quinientos noventa y un punto veintitrés metros cuadrados y fisica de
seis mil seiscientos treinta y nueve punto dos metros cuadrados, en

misma no se encuentra contemplada la superficie de quinientos noventa y
uatro punto veinte metros cuadrados segun escritura publica y seiscientos
setenta y nueve punto cero ocho metros cuadrados fisicos que se reclaman
en el presente juicio, pues dicha area de restriccion es distinta al area de

reserva contemplada en la constitucion del régimen en ***xkkikkkikkiik Sk



Tk eekkeekeekk -y por ende, la superficie materia del presente juicio
nunca formé parte de la propiedad de la accionante, de ahi que carece de
legitimacion para ejercitar el presente juicio.

No es ajeno a esta autoridad, que la parte accionante refiere que
por mucho tiempo tuvo la posesion de la superficie materia de la litis y que fue
desposeido con uso de violencia por parte de la moral demandada, y que
acredité ademas que actualmente se esta llevando un procedimiento penal
por el delito de despojo; sin embargo, los actos que derivaron la denuncia
penal no tienen injerencia en el presente juicio, ni el hecho de que la parte
actora hubiera detentado la posesion de la superficie le da derechos d
propiedad sobre el mismo.

Pero, independientemente de lo anterior, y sin que el susS@kto

realice pronunciamiento alguno respecto de la validez de la escri

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx VO I umen *kkkk d

a public

*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkhkk , Notarlo Pl’JbIICO Nl’Jm * de
los del Estado, Si
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkk 2 kkkkkkkkkkkk

Frkikekkekekkkx - ara 0 no el legitimo propietariofo erficie materia del
presente juicio al momento de la celebraciomdel co Je compraventa con

aun y cuando el articulo 14 d Catastro del Estado de

de Aguascalientes de la 't de clave catastral a favor de la moral
demandada y de valida€ion por parte de la Direccion de Gestidon
Urbanistica d
del Estad@, de

favor de la mora@lemandada, (autoridad que incluso establecio que el predio

de Gestion Urbanistica y Ordenamiento Territorial

asCalientes, del proceso de formalizacion de registro a

en cues 0 perteneceria al régimen de propiedad de condominio del
centro comercial) y no al revés, por tanto, es el acto de autoridad lo que la
legitimada para hacerlo debi6 de haber combatido ante las
toridades jurisdiccionales en materia administrativa y no la referida
scritura publica en esta via.

De ahi loimprocedente la accion ejercitada en el presente juicio.



VI. Se declara la improcedencia de la accion de nulidad ejercitada

p or e I kkkkkkkkkkkhkkkkhhkkkhhkkkhhkkkhhkkkhhkkhhkkhkkkhhkkhhkkhkkkhkkkhkkkkkk y

kkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkkhkhkhkkkkkhkhkhkkkkkhkhkkhkkkkkhkkkkkx et
, en el presente juicio.

Siendo innecesario el analisis de las diversas defensas vy
excepciones que opusieron los demandados que comparecieron a juicio, pues
a nada practico conduciria, dado que no se variaria el sentido de la presente
sentencia, lo anterior de conformidad con lo dispuesto en el articulo 82 del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado.

Se invoca la tesis consultable en el Semanario Judicial de la
Federacién y su Gaceta, extinta Tercera Sala de la Suprema Corte de Justici
de la Nacion, Sexta Epoca, cuarta parte, XVI, pagina 87, que sefala:

“EXCEPCIONES, INNECESARIO ESTUDIO DE S
(LEGISLACION DEL ESTADO DE PUEBLA). Aun cuando es ci
juzgador debe resolver el asunto planteado a su conocimiento

las acciones y excepciones de las partes, es sabido

comprobar los hechos constitutivos de su accién y cuan aga, es inutil

e innecesario entrar a estudiar las excepcione por la parte

promovente quejoso las disposiciones e reclaman en el

concepto ni se han violado garantias c ithcionales. Aparte de que en todo

reclamacion incumbia al dem e es a quien seguramente
beneficiaria su procedencia
Se absuelve a

kkkkkkkkkhkkkhkkhkkkkkhkkhkkhkkkhkkkx * %k kkkkkkkkkkkkhkkhkkkkkkkhkkhkkhkkkkkhkkhkkkkkkkhkkkk

kkkkkkkhkkkkkhkkkhkkkkkhkk *kkkkk kkkkkkkkkkhkkk kkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkkhkkkhkk *khkkhkkk
’ ’

*kkkkkkhkkhkkkkkk

***x%  @en su caracter de Notario Publico numero

Fkkdokkkkokkokolgx de los del Estado;
*kkkkkkkhkkkkk *kk%k kkhkkkkkkkkkkhkkkhkkhkhkkhkkhkkhkhkkkhkkikkk e n S u Ca ra’ Cte r d e N Otal’ | a
Publica umero Fkkk de los del Estado,
* *kkkkkhkhkkkkhkkhkhkkkkhkhhhkhkkkhkhhhkkkkkhhhhkkkkhkhhhkkikk y

kkkkkkkkkkkhhkhkhkkkhkhhhkhkkkkhkhhhkhkkkhkhhhhkkkkhhhhhkkkhkhhhhkkkikhkx d e I aS p re St aC | O n e S

e les son reclamadas en el presente juicio.

Se absuelve a la parte actora del pago de gastos y costas toda vez
gue se actualiza la excepcion para su condena, prevista en el articulo 129 del
Cddigo de Procedimientos Civiles del Estado, ya que la accién de nulidad,
debe ser decidida necesariamente por la autoridad judicial, maxime que



nuestro sistema, no reconoce la existencia de nulidades de pleno derecho,
sino que determina que éstas deben declararse por autoridad judicial, previo
procedimiento formal correspondiente, luego entonces, cuando se hace valer
la accion de nulidad de contratos, se actualiza la excepcion para el pago de
costas.

Sirve de apoyo legal por analogia, la jurisprudencia por
contradiccion de tesis 82/2010, emitida por la Primera Sala de la Suprema
Corte de Justicia de la Nacién, consultable en el Semanario Judicial de la
Federaciéon y su Gaceta, XXXII, diciembre de 2010, 1°/J.68/2010, pagina 6,
que es del rubro y texto siguiente:

“COSTAS. CUANDO SE HACE VALER LA ACCION DE NULIDA
DE CONTRATOS SE ACTUALIZA LA EXCEPCION PARA SU COND&

general para la condena al pago de gastos y costas; iculo’ 129 del

en costas a la parte que pierde en el juicio, sie

mismo ordenamiento, establece excepciones a dich& regle a no condenar
e se presenten los

supuestos siguientes: I. que no le sea imaputable alta de composicion

voluntaria de la controversia; y Il. qu¢ haya limitado su actuacion en el

desarrollo del proceso a lo estricta te indispghsable para hacer posible la

controversia cuando: a),la a gue se decida necesariamente por la
autoridad judicial; b) cons
sustituir el arbitrio [agicial a laS’voluntades de las partes; y, c) en el caso de la
demandada, Mllamada a juicio sin necesidad. Por otra parte,
tratandoselde nes de nulidad, el articulo 2097 del Cédigo Civil de la

vé que los efectos producidos provisionalmente por el acto

se destruiran retroactivamente cuando se pronuncie por el

] la nulidad. En ese sentido, si se tiene en cuenta que de la interpretacion

o articulo se advierte que éste impone a los particulares una orden

\d ra que acudan ante érgano jurisdiccional a fin de que se pronuncie respecto
e la procedencia o improcedencia de la accion de nulidad, maxime que
nuestro sistema no reconoce la existencia de nulidades de pleno derecho,

sino que determina que éstas deben declararse por autoridad judicial, en

todos los casos y previo procedimiento formal correspondiente, es indudable



gue cuando se hace valer la accidn de nulidad de contratos se actualiza un
caso de excepcion para condenar en costas previsto en el articulo 129 del
codigo adjetivo civil de Aguascalientes, consistente en que a la perdidosa no
le es imputable la falta de composicién voluntaria de la controversia.”

Por lo anteriormente expuesto y fundado y con apoyo ademas en lo
dispuesto por los articulos 79, fraccion l1ll, 81, 83, 84, 85, 86 y 89 del Cddigo
de Procedimientos Civiles del Estado, se resuelve:

Primero. El suscrito juez es competente para conocer del presente

juicio.

Segundo. Se declara procedente la via unica civil.

Tercero. Se declara gue e
*kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkkkhkkkkhkkkkhkkkhkkkhkkk y

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkx no p ro b aron su a CCI 0’ n , e anto q u

unicamente los demandados Fkkdkkighkx ,
kkkkkkkkkkkkkhkkhkkkkhkkkikkkhkkkhkkhkkkk y
kkkkkkkkkkkkkhkkkkkkkhkkhkhkkhhkkhhkkhkkkkhkkhhkhkhhkkhkkhkkhkkkhkkhkikk , e n S u A r d N ot ar | a
Publica nimero doce de las del Estado dieron ¢ i a la demanda

entablada en su contra.

Cuarto. Se ve a
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk kkFkkkkkkkkkkkkkkhkhkkkkkkkkkkkkkkkkk
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk , kkkkkkkkkkkkkk *kkkk , kkkkkkkkkkkkkkkkk kkkkkkkkkkkk .
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk C te r d e N Otarl 0 P u bl | CO n l:l m e ro
*kkkkkkkkkkkkk de del Estado’
kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk *kkkkkkk , en SU Ca ra’cter de NOtaI’Ia
Publica numero * de los del Estado,

kkkkkkkkkkkkhkkkhkkkkkhkk kkkkkhkkhkk kkkkkkkkkkhkk y

*kkkkkkhkkhkkkkkk

B ) de las prestaciones
qgue le sonfrecl n el presente juicio.

0 se hace especial condena de gatos y costas.

0. En términos de lo previsto en el articulo 73, fraccion Il de la

Ley, General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica, misma que

licada en el Diario Oficial de la Federacion el dia trece de agosto de

s mil veinte, se ordena se proceda a la elaboracién y publicacién de la

ersion publica de la presente sentencia siguiendo lo establecido en los

Lineamientos para la Elaboracion de Versiones Publicas de Sentencias y

Resoluciones dictadas por los Juzgados y Salas del Poder Judicial del Estado

de Aguascalientes.



Séptimo. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE Y CUMPLASE.

e

ASI, definitivamente lo sentencié y firma el Juez Primero de lo Civil
del Estado, licenciado Honorio Herrera Robles, ante su Secretario de

Acuerdos que autoriza licenciado Adolfo Gonzalez Giacinti. Doy fe.

Lic. Honorio Herrera Robles Lic. Adolfo Gonzalez Giacinti
Juez Primero Civil Secretario de Acuerdos

de acuerdos con fecha ocho de marzode dos mil veintidés.

etario(a) de Acuerdos y/o de Estudio y

El licenciado Adolfo Gonzalez Giacinti, Secretario de Acuerdos d
este Juzgado hace constar que la sentencia que antecede se publico TN

El(La) Licenciado(a) Maria José Munoz Gonzélez,

del dos mil veintidés por el Juez Primero

seis fojas utiles. Version publica elaborz

Aguascalientes y sus Municipj
Informacién Publica, asi como
Clasificacion y Desclasifj
se suprimié: nombre de
seguir el listado d

reservada potiactua e lo sefalado en los supuestos normativos en cita. Conste.



